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Q&A | Contrato Promessa e Insolvéncia - Perspetiva Pratica

DIPLOMAS*

DECRETO-LEI N.° 47344
Diario do Governo n.° 274/1966, Série | de 1966-11-25

Aprova o Codigo Civil e regula a sua aplicacao - Revoga, a partir da data da entrada
em vigor do novo Codigo Civil, toda a legislacao civil relativa as matérias que o
mesmo abrange

https://dre.pt/web/quest/legislacao-consolidada/-/Ic/34509075/view?p_p

DECRETO-LEI N.° 53/2004
Diario da Republica n.° 66/2004, Série I-A de 2004-03-18

Codigo da Insolvéncia e da Recuperacao de Empresas

https://dre.pt/legislacao-consolidada/-/Ic/34529075/view

LEI N.° 41/2013
Diario da Republica n.° 121/2013, Série | de 2013-06-26

Cdodigo de Processo Civil

https://dre.pt/web/quest/leqgislacao-consolidada/-/Ic/107055833/201706160100/
diploma?did=34580575&_LegislacaoConsolidada_WAR_drefrontofficeportlet_

rp=indice

* A presente compilagcdo ndo pretende ser exaustiva e nao prescinde a consulta destes e de outros textos legais

publicados em Diario da Republica, disponiveis em https:/dre.pt/.
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Contrato  promessa €
1 Insolvéncia - perspetivas FATIMA REIS SILVA
praticas



Agenda

1. requerimento de declaracdo de insolvéncia
2. reclamacdo de creditos

3. incumprimento definitivo

4. confratos em curso

5. direito de retencado

>
>
>
>
>
» 6. AUJs 4/2014 e 4/2019



Requerimento de declaracdo de

INsolvencio
Art. 20° do CIRE

1 - A declaracdo de insolvéncia de um devedor pode ser requerida por guem
for legalmente responsavel pelas suas dividas, por qualquer credor, ainda que
condicional e qualquer que seja a natureza do seu crédito, ou ainda pelo
Ministério Publico, em representacdo das entidades cujos interesses Ihe estdo
legalmente confiados, verificando-se algum dos seguintes factos:

i

- A situacdo do promitente comprador cujo confrato ndo se enconira
definitivamente incumprido — dificuldades na posicdo de credor requerente da
insolvéncia;



Reclamacdo de creditos

» art. 90° do CIRE;

Os credores da insolvéncia (nocdo constante do art. 47° do CIRE)
apenas poderdo exercer os seus direitos em conformidade com os
preceitos do presente codigo, durante a pendéncia do processo de
insolvéncia.



Reclamacdo de creditos

Art. 128° n°5;

«A verificacdo tem por objeto todos os creditos sobre a insolvéncia, qualquer que
seja a sua natureza e fundamento, e mesmo o credor que tenha o seu credito
reconhecido por decisdo definitiva ndo esta dispensado de o reclamar no
processo de insolvéncia, se nele quiser obter pagamento.»



Reclamacdo de creditos

Art. 128° n°5;

«A verificacdo tem por objeto todos os creditos sobre a insolvéncia, qualquer que
seja a sua natureza e fundamento, € mesmo o credor que tenha o seu credito
reconhecido por decisdo definitiva ndo esta dispensado de o reclamar no
processo de insolvéncia, se nele quiser obter pagamento.»

1. todos os credores, incluindo o credor que requereu a insolvéncia, tfém que
reclamar créditos, sob pena de ndo obterem pagamento no processo;

2. Areclamacdo deve ser feita por completo, incluindo garantias

3. a verificacdo (e graduacdo) s6 tem por objeto os créditos sobre a insolvéncia,
tal como previstos no art. 47° do CIRE

4. mesmo 0s credores que jG tenham o respetivo crédito reconhecido por
sentenca necessitam de o reclamar no processo de insolvéncia, nos termos e
prazos prescritos pelo CIRE, para ai obterem pagamento



Incumprimento definitivo do con’rro’rc.

» A data da declaracdo de insolvéncia:

» O conftrato foi definitivamente incumprido? 442° e 755° n°1, al. f)Jdo CC

» O contrato estd em curso?2 102° e ss. do CIRE

Ac. STJ de 11/09/2018, de 09/04/19 e de 02/04/2019 (Graca Amaral)
Ac.STJ de de 10/11/19 (Olindo Geraldes);

Ac. STJ de 27/04/17 (Pinto de Almeida);

Ac. STJ de 29/07/16 (Julio Gomes).



Incumprimento definitivo do
contrato

» A aplicacdo do disposto no art. 442° n°2 do CC (sinal em dobro ou
valor da coisa em caso de fradicdo) apenas tem lugar em caso de
iIncumprimento definitivo e ndo no caso de simples mora

» Incumprimento definitivo:

>
>
>

ultrapassagem de prazo fixo, essencial e absoluto;
recusa de cumprimento declarada de forma categdrica;

conversdo de mora em incumprimento definitivo por via dos mecanismos
previstos no art. 808° do Cdodigo Civil:

» ultrapassagem do prazo suplementar razodvel fixado na interpelacdo
admonitoria feita pelo credor da prestacdo em falta;

» perda objetiva de interesse, por parte do credor, na celebracdo do contrato
prometido em consequéncia da mora do faltoso.




Incumprimento definitivo

» ultrapassagem de prazo fixo, essencial e absoluto: quando as
partes fixarem um prazo para o cumprimento de determinada
obrigacdo de modo a que a prestacdo seja efetuada dentro dele,
sob pena de o negdcio ja ndo ter interesse para o credor;

» recusa de cumprimento declarada de forma categodrica:
declaracdo inequivoca e definitiva ndo deixando quaisquer
dividas de que quem emite a declaracdo tem por propdsito Nndo
outorgar o confrato definitivo, e que pode ser equiparada a
conduta do promitente que torne patente e certa a intfencdo de
ndo cumprir a promessa; Ac. STJ de 02/02/17 (Maria da Graca
Trigo) e Ac. STJ de 30/04/2015 (Tomé Gomes); contrato com
eficacia real — ver Ac. STJ de 10/12/2019 (Fatima Gomes)



Incumprimento definitivo

» conversdo de mora em incumprimento definitivo - 808° do Cddigo
Civil:
» A interpelacdo admonitdéria exige o preenchimento de frés
pressupostos — cfr. Ac. STJ de 10/12/19 (Raimundo Queirds):

i) aexisténcia de uma intimacdo para cumprimento,

i) a consagracdo de um prazo perentério, suplementar, razodvel e exato
para cumprir, e

i) a declaracdo cominatéria de que findo o prazo fixado, sem que ocorra a
execucao do conftrato, se considera este definitivamente incumprido.

» Veja-se, no entanto, no sentido de que a cominacdo ndo é exigida
pelo art. 808° do CC o Ac. STJ de 17/10/19 (Nuno Pinto Oliveira);



Incumprimento definitivo

» conversdo de mora em incumprimento definitivo - 808° do Cddigo
Civil:
» perda objetiva de interesse, por parte do credor - demonstracdo tem
que ser concreta e objetiva, ndo bastando a mera alegacado.

» Ac. STJ de 06/02/07 (Sebastido Pdvoas) “E que o direito de resolucdo
terd de ser aferido em termos de razodvel normalidade negocial, com
apego aos principios de honestidade no trato contratual, ndo
dependendo de meros caprichos ou impulsos de ocasido. A perda de
interessa ndo € um mero ‘ndo quero’ mas tem de se fundar numa
causa objectiva que o cidaddo comum possa apreender e
compreender.”



Incumprimento definitivo

» O credor ja dispde de sentenca transitada em julgado:

» Reclomacdo de «créditos nos termos do art. 128° CIRE

» sentenca anterior ndo tem forca de caso julgado para terceiros
juridicamente afetados, entre os quais os credores hipotecdrios - Acs.
STJ de 27/04/17,09/01/18 (Pinto de Almeida), de 13/11/2018 (Ana Paula
Boularot) e de 18/02/15 (Fonseca Ramos);

» Onus de alegacdo e de impugnacdo —Ac. STJ de 26/02/19 (Ana Paula
Boularot)




Incumprimento definitivo

» Onus de alegacdo e de impugnacdo —Ac. STJ de 26/02/19 (Ana Paula Boularot)

| - A admissibilidade do recurso extraordindrio para uniformizacdo de jurisprudéncia, estd dependente da verificacdo da existéncia de uma
antinomia entre o Acdrddo recorrido e o Acdrddo fundamento, que se mostre essencial na apreciacdo, valoracdo e interpretacdo da
normacdo aplicdvel ao caso concreto.

Il - A dualidade de posicdes exigida entre o Acérddo recorrido e o Acorddo fundamento terd de ser efectiva e ndo meramente aparente para
poder consubstanciar os requisitos impostos pelo artigo 688° n°1 do CPCivil, de molde a poder ser admitida a impugnacdo pretendida para
uniformizacdo da jurisprudéncia em oposicdo.

Il - Na espécie, sem embargo das teses em confronto poderem ser vistas como opostas, ambos os Acoérddos convergiram num ponto essencial
que leva ao afastamento daquela previsdo normativa: quer o Acérddo recorrido, quer o Acérddo fundamento, puseram a ténica na alegacdo
e prova de materialidade fdctica conducente, naquele, ao apuramento da existéncia do direito de retencdo esgrimido pelas Recorrentes e
neste,  alegacdo e prova por banda do ali exequente e credor hipotecdrio da factualidade obstativa ao reconhecimento do direito de
retencdo invocado, o que num e noutro Aresto, se veio a frustrar, impedindo assim, por um lado, de reconhecer a existéncia do direito das
Credoras Reclamantes/ Recorrentes titulares do invocado direito de crédito proveniente de contrato promessa com direito de retencdo
susceptivel de ser tido em atencdo e graduado com prioridade face d hipoteca, e, de outra banda, a impossibilidade de o Exequente, credor
hipotecdrio, impedir a prevaléncia de um direito de retencdo face a sua garantia, uma vez que ndo impugnou na oportunidade a bondade
daqguele mesmo direito.

IV - No Acérddo recorrido, o credor hipotecdrio impugnou os créditos reclamados pelas Recorrentes os quais, na sequéncia do contraditério
efectivado, ndo se vieram a apurar, em sede de reclamacdo, verificacdo e graduacdo de créditos, o que conduziu inexoravelmente a
improcedéncia do pedido formulado.

V - No Acdérddo fundamento, porque o Exequente — credor hipotecdrio - ndo impugnou, como devia, o crédito reclamado pelo titular do direito
de retencdo nos termos do disposto no artigo 866°, n° 3 e 4 do CPCivil entdo aplicavel (actual 789°, n°% 4 e 5), acabou por ver aquele direito
graduado com prioridade em relacdo ao seu direito real de garantia, porque como ali se escreveu a «[liimitacdo fixada na parte final da
norma opera em relacdo aos impugnantes, dada a eficdcia do caso julgado em relacdo a eles, prevenindo hipdteses como a dos autos.n.

VI - Quer dizer, ambos os Arestos puseram a sua tonica na averiguacdo factual, considerando-a determinante para o apuramento da eficacia
do caso julgado formado por aqueloutra sentenca que reconheceu o direito de retencdo, que nesta sede reclamatdéria teria de ser sempre
questionado, dependendo a sua (in)existéncia da alegacdo e prova da materialidade constitutiva de tal direito ou da auséncia da mesma,
sendo essencial, portanto, o sentido da decisdo para aquilatar a identidade dos respectivos pressupostos, que in casu ndo se verificam.



Incumprimento definitivo — regras
de reclamacao

Artigo 134.°
Meios de prova, copias e dispensa de notificacdo

% - As impugnacdes e as respostas é aplicdvel o disposto no n.° 2 do artigo
5.0

[

Artigo 25.°
Requerimento por outro legitimado

1 — (o

2 - O reqgquerente deve ainda oferecer todos os meios de prova de que
disponha, ficando obrigado a apresentar as testemunhas arroladas, com os
limites do artigo 511.° do Codigo de Processo Civil.



Incumprimento definitivo — regras
de reclamacao

» 0S5 meios de prova ndo necessitaom de ser indicados com o0
requerimento de reclamacdo de creditos;

» 0S meios de prova tEém necessariomente que ser indicados com A
impugnacdo e com a resposta d impugnacdo — artigo 598° do CPC de
duvidosa aplicabilidade;

» testemunhas a apresentar;
» limite do niUmero de testemunhas — verificar o valor causa principal



Incumprimento definitivo — regras
de reclamacao

>

>

O apenso de verificacdo e graduacdo de créditos em insolvéncia ndo
se encontra abrangido pelo disposto no art. 11° do CIRE;

Importancia dos factos de que o fribunal tem conhecimento devido
ao respetivo exercicio de funcoes - principio da aquisicdo processual
(cfr. 413° do CPC);

efeitos cominatorios previstos nos arts. 130° n°3 e 131° n°3 do CIRE - o5
factos ficam admitidos por acordo — cfr. Acs. STJ de 23/10/18 e de
12/11/19 (Catarina Serra);

formulacao de pedidos subsididrios ou alternativos? Concretizacdo na
lista do art. 129° do CIRE;

Os credores avisados nos tfermos do disposto no n°4 do art. 129° ndo
podem requerer a respetiva verificacdo posterior, quanto a ftais
créditos — 146°, n°2, al. a).




Contrato em curso

» artigo 102° do CIRE:

1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, em qualquer contrato bilateral em que, a data da declaragcdo de insolvéncia,
ndo hgja ainda total cumprimento nem pelo insolvente nem pela outra parte, o cumprimento fica suspenso ate que o
administrador da insolvéncia declare optar pela execucdo ou recusar 0 cumprimento.

2 - A outfra parte pode, contudo, fixar um prazo razoavel ao administrador da insolvéncia para este exercer a sua op¢do, findo o
qual se considera que recusa o cumprimento.

3 - Recusado o cumprimento pelo administrador da insolvéncia, e sem prejuizo do direito a separacdo da coisa, se for o caso:
a) Nenhuma das partes tem direito a restituicdo do que prestou;

b) A massa insolvente tem o direito de exigir o valor da contraprestacdo correspondente a prestacdo ja efectuada pelo
devedor, na medida em que ndo tenha sido ainda realizada pela outra parte;

: c) A outra parte tem direito a exigir, como crédito sobre a insolvéncia, o valor da prestacdo do devedor, na parte
incumprida, deduzido do valor da contraprestacdo correspondente que ainda ndo tenha sido realizada;

d) O direito a indemnizacdo dos prejuizos causados a outra parte pelo incumprimento:
i) Apenas existe até ao valor da obrigacdo eventualmente imposta nos termos da alinea b);
i) E abatido do quantitativo a que a outra parte tenha direito, por aplicacdo da alinea c);
i) Constitui crédito sobre a insolvéncia;

; eé Qualquer das partes pode declarar a compensacdo das obrigacdes referidas nas alineas ¢) e d) com a aludida na
alinea b), até a concorréncia dos respectivos montantes.

4 - A opcdo pela execugdo € abusiva se o cumprimento pontual das obrigacdes contratuais por parte da massa insolvente for
manifestamente improvavel.»



Contrato em curso

» artigo 102° do CIRE:

1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, em qualquer contrato bilateral em que, a data da declaracdo de insolvéncia,
ndo hgia ainda total cumprimento nem pelo insolvente nem pela outra parte, o cumprimento fica suspenso ate que o
administrador da insolvéncia declare optar pela execucdo ou recusar o cumprimento.

2 - A outfra parte pode, contudo, fixar um prazo razoavel ao administrador da insolvéncia para este exercer a sua op¢do, findo o
qual se considera que recusa o cumprimento.

3 - Recusado o cumprimento pelo administrador da insolvéncia, e sem prejuizo do direito a separacdo da coisa, se for o caso:

a) Nenhuma das partes tem direito a restituicdo do que prestou;

b) A massa insolvente tem o direito de exigir o valor da contraprestacdo correspondente a prestacdo ja efectuada pelo
devedor, na medida em que ndo tenha sido ainda realizada pela outra parte;

: c) A outra parte tem direito a exigir, como crédito sobre a insolvéncia, o valor da prestacdo do devedor, na parte
incumprida, deduzido do valor da contraprestacdo correspondente que ainda ndo tenha sido realizada:;

d) O direito a indemnizacdo dos prejuizos causados a outra parte pelo incumprimento:

i) Apenas existe até ao valor da obrigacdo eventualmente imposta nos termos da alinea b);
i) E abatido do quantitativo a que a outra parte tenha direito, por aplicacdo da alinea c);

i) Constitui crédito sobre a insolvéncia;

> eé Qualquer das partes pode declarar a compensacdo das obrigagdes referidas nas alineas c) e d) com a aludida na
alinea b), até a concorréncia dos respectivos montantes.

4 - A opcdo pela execucdo e abusiva se o cumprimento pontual das obrigacées contratuagis por parte da massa insolvente for
manifestamente improvavel.y




Contrato em curso

» Requisitos de aplicacdo do art. 102°
i) a natureza bilateral do contrato ;
i) o ndo cumprimento total de ambas as partes; e

i) a inexisténcia de regime diferente para 0s negdcios
especialmente regulados nos artigos seguintes.



Contrato em curso

» Art. 106° do CIRE

1 - No caso de insolvéncia do promitente-vendedor, o administrador
da insolvéncia ndo pode recusar o cumprimento de contrato-promessa
com eficacia real, se ja tiver havido tradicdo da coisa a favor do
promitente-comprador.

2 - A recusa de cumprimento de contrato-promessa de compra e
venda pelo administrador da insolvéncia € aplicavel o disposto no n.° 5
do artigo 104.°, com as necessarias adaptacdes, quer a insolvéncia
respeite ao promitente-comprador quer ao promitente-vendedor.

3 - [Revogado.]




Contrato em curso — eficacia reaql
e fraditio

» O promitente comprador num confrato com eficacia real com tradigdo
da coisa ndo deve reclamar creditos e deve impugnar qualguer credito
que |lhe seja reconhecido sem fer sido reclaomado que implique ndo
cumprimento do contrato prometido

» Se reclamar créditos — renuncia tacita a garanfia real de exigir o
cumprimento do contrato — Ver o Ac. STJ de 17/12/19 (Raimundo Queirds):

“a Recorrente renunciou (tacitamente) a garantia real de que dispunha
de exigir o cumprimento do confrato, optando, pela via da reclamag¢do do
seu credito como_credito pecunidrio sobre a insolvéncia, garantido por um
direito de retencdo. Deste modo, go renunciar a esta garantia, jamais a
Recorrente poderd invocar a eficacia real do contrato para dai extrair
beneficios ou outras garantias. Isto e, renunciando a essa garantia o seu
credito pecuniario reclamado sobre a msolvencro ficara sujeito as regras
gerais de classificacdo estabelecidas no art®47°, n° 4 do CIRE”

» Voto de vencido (Catarina Serra) - o credor, ao reclamar o credito
renunciou tacitamente a tutela maxima legalmente prevista.




Contrato em curso — obrigacional
com tradifio

» 19 opcdo — o credor quer o cumprimento do contrato (sabendo que pode
serrecusado)e

» Se sim deve ponderar:

» Nd&o reclamar créditos antes da tomada de posicdo do administrador - o
reconhecimento ndo condicional pelo administrador da insolvéncia, na
relacdo prevista no arf. 129°, dos créditos reclamados resultantes do
incumprimento de negdécio em curso deve terse por recusa tdcita de
cumprimento - Catarina Serra, Licoes, pg. 227 e nota 328 e, entre outros, os Acs.
STJ de 01/10/19 (José Rainho), 29/10/19 e 27/11/19 (Pinto de Almeida) e de
12/11/19 (Catarina Serra);

» se o administrador Ihe reconhecer um crédito ndo reclamado derivado do
incumprimento do confrato deve, ou impugnar o credito invocando a
inexistencia de incumprimenfo ou impugnando o reconhecimento ndo
condicional, sendo a condicdo a recusa de cumprimento; ou

» reclamar o credito como condicional, sujeito a condigdo da recusa de
cumprimento pelo administrador da insolvéncia.



Contrato em curso — obrigacional
com tradifio

» N&o reclamando créditos nos termos do 128° e ndo os vendo reconhecidos
sem terem sido reclamados, pode lancar mdo, posteriormente, se houver
recusq, do verificacao posterior nos termos do art. 146°:

» Ac.STJde 27/11/19 (Pinto de Almeida):

| - No dmbito do processo da insolvéncia, e nos termos do art. 128.°, n.° 1, do CIRE,
os credores devem reclamar a verificacdo dos seus créditos no decurso do prazo
para o efeito fixado na sentenca declaratéria da insolvéncia.

Il - Findo o prazo referido em |, € possivel reconhecer outros créditos, de modo a
serem afendidos no processo de insolvéncia, através de accdo proposta nos
termos previstos no art. 146.°, n.° 1, do mesmo diploma, iniciondo-se a contagem
do prazo de 3 meses para tal fim (nhos termos da parte final da al. b) do n.° 2), e no
caso do direito do credor a ser indemnizacdo pelo ndo cumprimento de contrato-
promessa, a partir do momento em que se torna certo que o administrador da
insolvéncia ndo cumprird o contrato, prazo que ndo se demonstrou ter decorrido.



Contrato em curso — obrigacional
com tradifio

Artigo 146.°
Verificacdo ulterior de créditos ou de outros direitos

1 - Findo o prazo das reclamagoes, € possivel reconhecer ainda outros creditos, bem
como o direito a separagcdo ou restituicdo de bens, de modo a serem atendidos
no processo de insolvéncia, por meio de acdo proposta contra a massa insolvente,
0s credores e o devedor, efetuando-se a citacdo dos credores por meio de edital
eletrénico publicado no portal Citius, considerando-se aqueles citados decorridos
cinco dias apods a data da sua publicacdo.

2 - O direito a separacdo ou restituicdo de bens pode ser exercido a todo o tempo,
mas a reclamacdo de outros créditos, nos fermos do nuUmero anterior:

a) Ndo pode ser apresentada pelos credores que tfenham sido avisados nos termos do
arfigo 129.°, excepto fratando-se de creditos de constituicdo posterior;

b) S6 pode ser feita nos seis meses subsequentes ao fransito em julgado da senfenga
de declaracdo da insolvéncia, ou no prazo de trés meses seguintes a respetiva
constituicdo, caso termine posteriormente.

(-..)




Conftrato em curso — obrigacional l
Rigeleliile

» Lancar mdo do n°2 do art. 102° do CIRE e fixar um prazo razodvel ao Al
—risco: o silencio equivale a recusa de cumprimento.



Contrato em curso — obrigacional e
traditio —recusa de cumprimento

» Posicoes possivels:

» recusa de cumprimento € uma opcdo licita e fodas as
consequéncias estao reguladas no CIRE, nomeadamente nos arts.
102°, 106° e 104° do CIRE, excluindo-se qualguer direito de carater
indemnizatorio;

» a norma do artigo 106° necessita de uma interpretacdo corretiva,
ndo podendo, em caso algum, o confrato com eficacia real ser
afetado e ndo podendo ser recusado o cumprimento de contrato
meramente obrigacional desde que acompanhado de tradicdo
da coisa — nesses casos a recusa levaria as consequéncias Civis;

» existe um vdacuo de regulacdo quanto aos contratos sinalizados —
que teria que ser infegrada pela lei civil — idem;




Direito de retencao

» direito de retencdo do créedito do beneficiario de
promessa de compra € venda gue obteve a tradicao da
coisa prometida vender - art. 755° n°1, al. f) do Cdodigo
Civil;

» direito de retencdo prevalece sobre a hipoteca - art. 759°
n°2 do CC;




Direito de retencao

art. 755° n°1, al. f) do CC:

«1. Gozam ainda do direito de retencdo:

(..)

f) O beneficidrio da promessa de transmissdo ou constituicdo de direito real que obteve a tradicdo da coisa a que se refere
o) con’rro’r20 prometido, sobre essa coisa, pelo crédito resultante do ndo cumprimento imputdvel a outra parte, nos temos do
artigo 442.%)

artigo 442° do CC.

«l - Qulcmdo haja sinal, a coisa enfregue deve ser imputada na prestacdo devida, ou restituida quando a imputacdo ndo for
possive

2 - Se quem constitui o sinal deixar de cumprir a obrigacdo por causa que lhe seja imputdvel, tem o outro contraente a
faculdade de fazer sua a coisa enfregue; se o ndo cumprimento do contrato for devido a este Ultimo, tem aquele a
faculdade de exigir o dobro do que prestou, ou, se houve tradicdo da coisa a que se refere o contrato prometido, o seu
valor, ou o do direito a fransmitir ou a constituir sobre ela, determinado objectivamente, & data do ndo cumprimento da
promessa, com deducdo do preco convencionado, devendo ainda ser-lhe restituido o sinal e a parte do preco que tenha

PAgo.

3 - Em gualquer dos casos previstos no numero anterior, o contraente ndo faltoso pode, em alternativa, requerer a execucdo
especifica do contrato, nos termos do artigo 830.°; se o contraente ndo faltoso optar pelo aumento do valor da coisa ou do
direito, como se estabelece no numero anterior, pode a outra parte opor-se ao exercicio dessa faculdade, oferecendo-se
para cumprir a promessa, salvo o disposto no artigo 808.°

4 - Na auséncia de estipulagdo em conirdrio, n@o hd lugar, pelo nGdo cumprimento do confrato, a qualguer outra
indemniza¢cdo, nos casos de perda do sinal ou de pagamento do dobro deste, ou do aumento do valor da coisa ou do
direito  data do ndo cumprimento.y



Direito de retencao

Na conjugacdo dos dois preceitos sao pressupostos do direito de
retencao:

- ser beneficidrio de promessa de fransmissdo ou constituicdo de
um direito real;

- a tradicdo da coisa objeto da promessa;

- 0 incumprimento definitivo da promessa imputavel ao promitente
nao faltoso.



Direito de retencao

» em processo de insolvéncia o direito de retencdo que assiste ao
promitente comprador ndo impede a apreensdo do bem
prometido vender e ndo confere ao beneficidrio da promessa o
direito de a deter ou reter:

» Acordaos STJ de 30/04/2019 (Joseé Rainho), TRL de 06/04/17 (Pedro
Martins), de 27/09/18 (Antonio Santos) e de 20/12/18 (Maria Teresa
Pardal) e TRC de 15/01/13 (Henrigue Antunes).



AUJ 4/2014 e 4/2019

Acorddo de Uniformizacdo de Jurisprudéncia n® 4/2014:

“No dmbito da graduacdo de créditos em insolvéncia o
consumidor promitente-comprador em contrato, ainda gque com
eficGcia meramente obrigacional com ftraditio, devidamente
sinalizado, que ndo obteve o cumprimento do negdcio por parte
do administrador da insolvéncia, goza do direito de retencdo nos
termos do estatuido no artigo 755.°, n.° 1, al. f) do Cdodigo Civil.”



AUJ 4/2014 e 4/2019

» O beneficidrio da promessa, com tradicdo da coisa, goza do
direito de retencdo:

- se 0 administrador fiver recusado o seu cumprimento;

- s& O promitente comprador fiver atuado no contrato na
qualidade de consumidor.

» Acorddo Uniformizador de Jurisprudéncia n°® 4/2019 de 12 de
fevereiro de 2019: “Na graduacdo de creditos em insolvéncia,
apenas tem a gualidade de consumidor, para os efeitos do
disposto no Acorddo n.° 4 de 2014 do Supremo Tribunal de
Justica, o promitente-comprador que destina o imovel, objeto de
traditio, a uso particular, ou seja, ndo 0 compra para revenda
nem o afeta a uma atividade profissional ou lucrativa”



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Os tribunais s& devem afastar-se da jurisprudéncia uniformizada
quando disponham de argumentacdo nova e convincente que
ponha em causa a doutrina fixada, ndo sendo suficiente a
discorddncia - cfr. Ac. STJ de 01/10/19



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Argumentacdo do AUJ 4/2014:

» 0 regime do CIRE contém uma lacuna, ndo se aplicando as
promessas  obrigacionais com  fradicdo da  coisa, Cujo
iIncumprimento cai na alcada do n°2 do art. 442° do CC, que se
preenche quanto a ilicitude e imputabilidade da massa insolvente
e, por esse motivo, os créditos assim originados gozam de direito de
retencAo nos tfermos do art. 755° al. f) (desde que o respetivo fitular
revista a qualidade de consumidor.



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Ac.STJde 01/10/2019 (Raimundo Queirds),

| - Resultando provado nos autos que foi fixado (judicialmente) o prazo de 60 dias para a promitente-vendedora cumprir o contrato-promessa
(oroceder a marcagdo da escritura de compra e venda de imovel) e que esta, apos mais de um ano do fransito em julgado de tal decisdo, foi
declarada insolvente, ndo podia o fribunal da Relagdo ter inferido que o confrato- -promessa havia cessado em consequéncia de recusa tdcita
e antecipada da promitente-vendedora em cumprir o confrato € que a conduta da Administradora da Insolvéncia, ao optar pelo ndo
cumprimento do acordo, constituia a confiirmagcdo de um incumprimento definitivo j& ocorrido (em data anterior & declaracdo da insolvéncia).

Il - Tal conclus@o desrespeitou a factualidade provada consubstanciando juizo de extrapolacdo que ndo se mostra consent@neo com os
critérios legais e da logica, sendo, por isso, sindicavel pelo STJ.

Il - NGdo ocorrendo incumprimento definitivo do contrato antes da declaracdo da insolvéncia, esta-se em presenca de negdcio juridico em
curso, para efeitos do disposto nos artigos 102.° e ss. do CIRE, justificando a possibilidade da Administradora da Insolvéncia optar por o ndo
cumprir.

IV — Mantendo-se o contrato-promessa em vigor & data da declaracdo da insolvéncia, os direitos do credor promitente-comprador perante a

recusa (licita) por porTe da Administradora da Insolvéncia em ndo cumprir o confrato ndo podem ser encontrados por opllcoc;oo do regime do

g 2| do or’;|go 442.° do Codigo Civil, mas no dmbito do CIRE, nos termos das disposicdes conjugadas dos artigos 106.°, n.° 2, 104.°, n.° 5 e 102.°,
alinea c

V - O incumprimento do contrato promessa determinado por op¢cdo do administrador da insolvéncia radica num direito ope legis (opcdo
potestativa) que é independente da actuacdo/conduta do insolvente, carecendo de sentido fazer apelo a aplicacdo a regime legal que tem
subjacente o dever de cumprimento.

VI - Ndo tendo ficado provada a existéncia de qualquer diferenca entre o valor do imoével objecto do contrato-promessa na data da recusa de
cumprimento e o preco convencionado enfre os contraentes, o crédito dos promitentes-compradores terd de se reconduzir ao montante do
sinal prestado e seus reforcos.

VIl - Configurando o contrato- promessa negocio juridico em curso, para efeitos do disposto nos artigos 102.° e ss. do CIRE, hd que fazer observar
a jurisprudéncia fixada no AUJ n.° 4/2014; como tal, o reconhecimento do direito de retencdo ao promitente-comprador depende da sua
qualidade de consumidor ao intervir nos negdcios que firmou com a sociedade declarada insolvente.

VIIl = E consumidor para tal efeito o promitente-comprador que destina o imével a uso particular no senfido de ndo o comprar para revenda
nem o afectar a uma actividade profissional ou lucrativa.



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Ac.STJde 01/10/2019 (Raimundo Queirds),

| - Resultando provado nos autos que foi fixado (judicialmente) o prazo de 60 dias para a promitente-vendedora cumprir o contrato-promessa
(oroceder a marcagdo da escritura de compra e venda de imovel) e que esta, apos mais de um ano do fransito em julgado de tal decisdo, foi
declarada insolvente, ndo podia o fribunal da Relagdo ter inferido que o confrato- -promessa havia cessado em consequéncia de recusa tdcita
e antecipada da promitente-vendedora em cumprir o confrato € que a conduta da Administradora da Insolvéncia, ao optar pelo ndo
cumprimento do acordo, constituia a confiirmagcdo de um incumprimento definitivo j& ocorrido (em data anterior & declaracdo da insolvéncia).

Il - Tal conclus@o desrespeitou a factualidade provada consubstanciando juizo de extrapolacdo que ndo se mostra consent@neo com os
critérios legais e da logica, sendo, por isso, sindicavel pelo STJ.

Il - NGdo ocorrendo incumprimento definitivo do contrato antes da declaracdo da insolvéncia, esta-se em presenca de negdcio juridico em
curso, para efeitos do disposto nos artigos 102.° e ss. do CIRE, justificando a possibilidade da Administradora da Insolvéncia optar por o ndo
cumprir.

IV — Mantendo-se o contrato-promessa em vigor & data da declaracdo da insolvéncia, os direitos do credor promitente-comprador perante a

recusa (licita) por por’re da Administradora da Insolvéncia em ndo cumprir o contrato ndo podem ser encontrados por opllccgoo do regime do

g 2| do or’;|go 442.° do Codigo Civil, mas no dmbito do CIRE, nos termos das disposicdes conjugadas dos artigos 106.°, n.° 2, 104.°, n.° 5 e 102.°,
alinea c

V - O incumprimento do contrato promessa determinado por op¢cdo do administrador da insolvéncia radica num direito ope legis (opcdo
potestativa) que é independente da actuacdo/conduta do insolvente, carecendo de sentido fazer apelo a aplicacdo a regime legal que fem
subjacente o dever de cumprimento.

VI - Ndo tendo ficado provada a existéncia de qualquer diferenca entre o valor do imoével objecto do contrato-promessa na data da recusa de
cumprimento e o preco convencionado enfre os contraentes, o crédito dos promitentes-compradores terd de se reconduzir ao montante do
sinal prestado e seus reforcos.

VIl - Configurando o contrato- promessa negocio juridico em curso, para efeitos do disposto nos artigos 102.° e ss. do CIRE, hd que fazer observar
a jurisprudéncia fixada no AUJ n.° 4/2014; como tal, o reconhecimento do direito de retencdo ao promitente-comprador depende da sua
qualidade de consumidor ao intervir nos negdcios que firmou com a sociedade declarada insolvente.

VIIl = E consumidor para tal efeito o promitente-comprador que destina o imével a uso particular no senfido de ndo o comprar para revenda
nem o afectar a uma actividade profissional ou lucrativa.



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Ac.STJ de 18/09/2018 (José Rainho):

| - A opcdo do administrador da insolvéncia pelo ndo cumprimento da promessa de venda feita pelo insolvente, dotada de
eficacia meramente obrigacional, constituiu um ato licito e ndo culposo.

Il - Sendo assim, ndo é adequado frazer a discussdo o n.° 2 do art. 442.° do CC (seja por aplicagdo direta seja por analogial),
pois que a atuacdo do regime do sinal ali prevista pressupde um incumprimento definitivo, ilicito e culposo dos proprios
contratantes (anteriormente & declaragcdo da insolvéncia), ndo se podendo fazer equivaler a opcdo licita de ndo
cumprimento do administrador da insolvéncia a esse incumprimento ilicito e culposo.

Il - O direito do credor promissario deve ser enconfrado exclusivamente no CIRE, nos termos das disposicoes conjugadas dos
respetivos arts. 106.°, n.° 2, 104.°, n.° 5 e 102.°, n.° 3, al. c)..

IV -O AUJ n.° 4/2014 ndo decidiu, pois que ndo era essa a questao fundamental de direito a que foi chamado a pronunciar-
se, sobre a questdo de saber se, recusada a celebracdo do confrato-promessa pelo administrador da insolvéncia, o credor
promissdrio tem direito a ver reconhecido na insolvéncia o dobro do que prestou a fitulo de sinal.

V - O conceito de consumidor ndo foi objecto de uniformizacdo no AUJ n.° 4/2014.

VI - E consumidor aguele que adquirir bens ou servicos para satfisfacdo de necessidades pessoais e familiares (uso privado) e
para outros fins que Ndo se inftegrem numa atividade econdmica levada a cabo de forma continuada, regular e estavel.

VIl - Tendo a Relacdo decidido, bem ou mal ndo importa, que o pagamento do preco da prometida venda estava
plenamente provado por confissdo da promitente-vendedora exarada no documento que formalizou o confrato-promessa,
e ndo tendo essa decisdo sido em si mesma impugnada no recurso de revista, ndo pode o Supremo ocupar-se da questdo.



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Ac.STJ de 18/09/2018 (José Rainho):

| - A opgdo do administrador da insolvéncia pelo ndo cumprimento da promessa de venda feita pelo insolvente, dotada de
eficdcia meramente obrigacional, constituiu um ato licito e ndo culposo.

Il - Sendo assim, ndo € adequado frazer a discussdo o n.° 2 do art. 442.° do CC (seja por aplicagcdo direta seja por analogial),
pois que a atuacdo do regime do sinal ali prevista pressupde um incumprimento definitivo, ilicito e culposo dos proprios
contratantes (anteriormente & declaragcdo da insolvéncia), ndo se podendo fazer equivaler a opc¢do licita de ndo
cumprimento do administrador da insolvéncia a esse incumprimento ilicito e culposo.

Il - O direito do credor promlsscmo deve ser encon’rrodo exclusivamente no CIRE, nos termos das disposicoes conjugadas dos
respehvos arts. 106.°, n.°2,104.°, n°5e 102.°, n.° 3, al. ¢)..

- O AUJ n.° 4/2014 ndo decidiu, pois que ndo era essa a questdo fundamental de direito a que foi chamado a pronunciar-
se sobre a questdo de saber se, recusada a celebracdo do contrato-promessa pelo administrador da insolvéncia, o credor
promissdrio fem direito a ver reconhecido na insolvéncia o dobro do que prestou a tfitulo de sinal.

V - O conceito de consumidor ndo foi objecto de uniformizacdo no AUJ n.° 4/2014.

VI - E consumidor agquele que adquirir bens ou servicos para satisfacdo de necessidades pessoais e familiares (uso privado) e
para outros fins que Ndo se inftegrem numa atividade econdmica levada a cabo de forma continuada, regular e estavel.

VIl - Tendo a Relacdo decidido, bem ou mal ndo importa, que o pagamento do preco da prometida venda estava
plenamente provado por confissdo da promitente-vendedora exarada no documento que formalizou o confrato-promessa,
e Nndo tendo essa decisdo sido em si mesma impugnada no recurso de revista, ndo pode o Supremo ocupar-se da questdo.



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Ac.STJde 09/04/19 (Graca Amaral):

| - Resultando provado nos autos que foi fixado (judicialmente) o prazo de 60 dias para a promitente-vendedora cumprir o contrato-promessa
(proceder  marcacdo da escritura de compra e venda de imoével) e que esta, apds mais de um ano do trénsito em julgado de tal decisdo, foi
declarada insolvente, ndo podia o fribunal da Relacdo ter inferido que o contfrato-promessa havia cessado em consequéncia de recusa tacita
e antecipada da promitente-vendedora em cumprir o confrato e que a conduta da Administradora da Insolvéncia, ao optar pelo ndo
cumprimento do acordo, constituia a confiirmacdo de um incumprimento definitivo j& ocorrido (em data anterior & declaracdo da insolvéncia).

Il - Tal conclus@o desrespeitou a factualidade provada consubstanciando juizo de extrapolacdo que ndo se mostra consent@neo com os
critérios legais e da légica, sendo, por isso, sindicavel pelo STJ.

il - NGo ocorrendo incumprimento definitivo do confrato antes da declaracdo da insolvéncia, estd-se em presenca de negdcio juridico em
curso, para efeitos do disposto nos artigos 102.° e ss. do CIRE, justificando a possibilidade da Administradora da Insolvéncia optar por o ndo
cumprir.

IV — Mantendo-se o contrato-promessa em vigor d data da declaracdo da insolvéncia, os direitos do credor promitente-comprador perante a

recusa (licita) por parte da Administradora da Insolvéncia em ndo cumprir o confrato ndo podem ser encontrados por aplicacdo do regime do

g.° 2|,do or’;igo 442.° do Codigo Civil, mas no dmbito do CIRE, nos termos das disposicdes conjugadas dos artigos 106.°, n.° 2, 104.°, n.° 5 e 102.°, n.°
, alinea c).

V - O incumprimento do contrato promessa determinado por op¢cdo do administrador da insolvéncia radica num direito ope legis (opcdo
potestativa) que € independente da actuacdo/conduta do insolvente, carecendo de sentido fazer apelo a aplicacdo a regime legal que tem
subjacente o dever de cumprimento.

VI - N@o tendo ficado provada a existéncia de qualguer diferenca entre o valor do imovel objecto do contrato-promessa na data da recusa de
cumprimento e o preco convencionado entre os confraentes, o crédito dos promitentes-compradores terd de se reconduzir ao montante do
sinal prestado e seus reforcos.

VIl - Configurando o contrato-promessa negocio juridico em curso, para efeitos do disposto nos artigos 102.° e ss. do CIRE, hd que fazer observar
a jurisprudéncia fixada no AUJ n.° 4/2014; como tal, o reconhecimento do direito de retencdo ao promitente-comprador depende da sua
qualidade de consumidor ao intervir nos negdcios que firmou com a sociedade declarada insolvente.

VIIl - E consumidor para tal efeito o promitente-comprador que destina o imével a uso particular no senfido de ndo o comprar para revenda
nem o afectar a uma actividade profissional ou lucrativa.



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Ac.STJde 09/04/19 (Graca Amaral):

| - Resultando provado nos autos que foi fixado (judicialmente) o prazo de 60 dias para a promitente-vendedora cumprir o contrato-promessa
(proceder  marcacdo da escritura de compra e venda de imoével) e que esta, apds mais de um ano do trénsito em julgado de tal decisdo, foi
declarada insolvente, ndo podia o fribunal da Relacdo ter inferido que o contfrato-promessa havia cessado em consequéncia de recusa tacita
e antecipada da promitente-vendedora em cumprir o confrato e que a conduta da Administradora da Insolvéncia, ao optar pelo ndo
cumprimento do acordo, constituia a confiirmacdo de um incumprimento definitivo j& ocorrido (em data anterior & declaracdo da insolvéncia).

Il - Tal conclus@o desrespeitou a factualidade provada consubstanciando juizo de extrapolacdo que ndo se mostra consent@neo com os
critérios legais e da légica, sendo, por isso, sindicavel pelo STJ.

il - NGo ocorrendo incumprimento definitivo do confrato antes da declaracdo da insolvéncia, estd-se em presenca de negdcio juridico em
curso, para efeitos do disposto nos artigos 102.° e ss. do CIRE, justificando a possibilidade da Administradora da Insolvéncia optar por o ndo
cumprir.

IV — Mantendo-se o contrato-promessa em vigor d data da declaracdo da insolvéncia, os direitos do credor promitente-comprador perante a

recusa (licita) por parte da Administradora da Insolvéncia em ndo cumprir o confrato ndo podem ser encontrados por aplicacdo do regime do

§.° 2|,do or’;igo 442.° do Codigo Civil, mas no dmbito do CIRE, nos termos das disposicdes conjugadas dos artigos 106.°, n.° 2, 104.°, n.° 5 e 102.°, n.°
, dlinea c).

V - O incumprimento do contrato promessa determinado por op¢cdo do administrador da insolvéncia radica num direito ope legis (opcdo
potestativa) que € independente da actuacdo/conduta do insolvente, carecendo de sentido fazer apelo a aplicacdo a regime legal que tem
subjacente o dever de cumprimento.

VI - N@o tendo ficado provada a existéncia de qualguer diferenca entre o valor do imovel objecto do contrato-promessa na data da recusa de
cumprimento e o preco convencionado entre os confraentes, o crédito dos promitentes-compradores terd de se reconduzir ao montante do
sinal prestado e seus reforcos.

VIl - Configurando o contrato-promessa negocio juridico em curso, para efeitos do disposto nos artigos 102.° e ss. do CIRE, hd que fazer observar
a jurisprudéncia fixada no AUJ n.° 4/2014; como tal, o reconhecimento do direito de retencdo ao promitente-comprador depende da sua
qualidade de consumidor ao intervir nos negodcios que firmou com a sociedade declarada insolvente.

VIIl - E consumidor para tal efeito o promitente-comprador que destina o imével a uso particular no senfido de ndo o comprar para revenda
nem o afectar a uma actividade profissional ou lucrativa.



AUJ 4/2014 e 4/2019

» Aprofundamento do conceito de consumidor subsequente ao AUJ 4/2019:

- em principio, apenas as pessoas particulares (cfr. Acs. STJ de 17/12/19 (Raimundo Queirds), de
29/10/19 (Pinto de Almeida), de 27/11/19 (Ana Paula Boularot) e de 17/10/19 (José Rainho);

- “De fora do conceito de “consumidor” ficam os promitentes-compradores que pretendem
Odqumr o0 bem para revenda, para o exercicio de uma afividade profissional, ou lucrativa,
como alocacdo” — Ac. STJ de 17/12/19 (Raimundo Queirds);

- na prometida compra de duas fracoes, uma destinada a arrendamento e outra a residéncia
permanente do legal representante da sociedade, tais finalidades ndo sdo identificAveis com
o conceito restrito de consumidor — Ac. STJ de 17/12/19 (Raimundo Queirds), idem quanto a
residéncia permanente do administrador Ac. STJ de 17/10/19 (José Rainho);

- afetagdo da fragdo por sociedade comercial a sua actividade social e profissional, com
e?copé) )Iucro’rivo ndo Integra o conceito de consumidor - Ac. STJ de 29/10/19 (Pinto de
Almeida);

- cedéncia do uso para remunerar trabalhador, evidencia forte conexdo entre a aquisicdo da
fragcdo e a afividade da empresa, ndo podendo, por isso, dizer-se que a fracdo se destinou @
uso ndo profissional ou alheio ao exercicio da atividade comercial da recorrente — Ac. STJ de
29/10/19 (Pinto de Almeida);



AUJ 4/2014 e 4/2019

- a pretensdo de utilizar as fraccdes, objecto dos contratos-promessa, no mercado de
orrelndoTr)nen’ro ndo se infegra no conceito de consumidor — Ac. STJ de 27/11/19 (Ana Paula
Boularo

- Recorrente que apenas provou ter o imoével prometido vender arrendado hd cinco anos - €
um facto que traduz a finalidade da aquisicdo do imével ndo para uso proprio (habitagdo),
mas para uma finalidade lucrativa, como seja a locacdo, ndo demonstrando a qualidade de
consumidor ara os efeitos do AUJ 4/2019 - Ac. STJ de 01/10/19 (Raimundo Queirds);

- ndo é qualificdvel como consumidor o promitente-comprador de um prédio destinado a
construcdo de um edificio para a industria — Ac. STJ de 01/10/19 (José Rainho);

- sGo consumidores os promitentes compradores que tomam as suas refeicoes, pernoitfam e
recebem amigos na moradia prometida vender — Ac. STJ de 09/04/2019, posterior a prolacdo
do AUJ 4/2019, mas anterior a publicacdo (Graca Amaral);

- a ndo demonstracdo do uso e fruicdo dos imoveis nos termos alegados (e o apuramento de

arrendamento de uma das fracgoes, inviabiliza a possibilidade de ver reconhecido o direito de

retencdo sobre os referidos imdveis por ndo estar demonstrada a qualidade de consumidor —

ﬁc STJ”de 02/04/19, posterior a prolacdo do AUJ 4/2019, mas anterior a publicacdo (Graca
mara



43

Obrigadal




Q&A | Contrato Promessa e Insolvéncia - Perspetiva Pratica

48

FICHA TECNICA

Titulo

Contrato Promessa e Insolvéncia - Perspetiva
Pratica

Edicao

Conselho Regional de Lisboa da Ordem dos
Advogados

Rua dos Anjos, 79

1050-035 Lisboa

T. 2131298 50 E. crlisboa@crl.oa.pt

www.oa.pt/lisboa

Coordenacao
Jodao Massano

Centro de Publicagodes
Ana Dias

Marlene Teixeira de Carvalho

Colaboradores
Isabel Carmo
Susana Rebelo

Sofia Galvao



