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Q&A | Casamento, Uniao de Facto e Arrendamento Urbano

DIPLOMAS*

DECRETO-LEI N.° 47344
Diario do Governo n.° 274/1966, Série | de 1966-11-25

Caodigo Civil
https://dre.pt/leqislacao-consolidada/-/Ic/34509075/view

CONSTITUI(;AO DA REPUBLICA PORTUGUESA
Diario da Republica n.° 86/1976, Série | de 1976-04-10

Decreto de aprovacao da Constituicao

https://dre.pt/leqgislacao-consolidada/-/Ic/34520775/view

LEI N.°'7/2001
Diario da Republica n.°109/20071, Série I-A de 2001-05-11

Medidas de proteccao das unides de facto

https://dre.pt/web/quest/legislacao-consolidada/-/Ic/34471975/view?p_p
state=maximized

DECRETO-LEI N.° 53/2004
Diario da Republica n.° 66/2004, Série I-A de 2004-03-18

Codigo da Insolvéncia e da Recuperacao de Empresas

https://dre.pt/leqislacao-consolidada/-/Ic/34529075/view

LEI N.° 6/2006
Diario da Republica n.° 41/2006, Série I-A de 2006-02-27

Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU)
https://dre.pt/legislacao-consolidada/-/Ic/34578375/view

DECRETO-LEI N.° 1/2013
Diario da Republica n.° 4/2013, Série | de 2013-01-07

Procede a instalacao e a definicdo das regras do funcionamento do Balcao
Nacional do Arrendamento e do procedimento especial de despejo

https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/588827/details/normal?p_p
auth=Z8DINrnP

* A presente compilagcao nao pretende ser exaustiva € ndo prescinde a consulta destes e de outros textos
legais publicados em Diario da Republica, disponiveis em https:/dre.pt.
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LEI N.° 41/2013
Diario da Republica n.° 121/2013, Série | de 2013-06-26

Cdodigo de Processo Civil

https://dre.pt/legislacao-consolidada/-/Ic/34580575/view

LEI N.° 83/2019
Diario da Republica n.° 168/2019, Série | de 2019-09-03

Lei de bases da habitacao
https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/124392055/details/normal?p_p

auth=Z8DINrnP
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Casamento e uniao de facto

Casamento

Art.2 15772 C.C. — O casamento € um contrato celebrado entre duas
pessoas, independentemente do seu sexo, que pretendem constituir
familia mediante uma plena comunhao de vida.

Casamentos celebrados em 2019 — 33.272, sendo 32.595 entre pessoas

de sexo oposto e 677 entre pessoas do mesmo sexo.

(Fontes/Entidades: INE, PORDATA, Ultima atualiza¢do: 2020-04-27)



Casamento e uniao de facto

Comunhao de vida — exclusiva — art.2 16012 al. c) C.C.;

Previsao de varios deveres entre os conjuges, entre os quais, o dever de
coabitacao —art.2 16722 C.C.

Residéncia da familia — previsao do art.2 16732 C.C.

O que é a residéncia da familia, casa de morada de familia ou casa de

morada da familia?



Casamento e uniao de facto

Extrato do acorddo do Tribunal da Relacédo de Guimardes, de 03.12.2009, Processo n.2 4738/03.2TBVCT.G1

“(...) A residéncia ou morada da familia é a sua sede: o lugar onde a familia cumpre as suas funcdes
relativamente aos conjuges e aos filhos e que constitui a residéncia habitual ou principal do agregado familiar,

sendo o centro principal da maioria dos interesses, das tradicdes e das aspiracdes familiares.”

Extrato do acorddo do Tribunal da Relagdo de Coimbra, de 01.03.2005, Processo n.° 4220/04

" o

“Como resulta da expressao “ casa de morada de familia “ , uma qualquer casa s6 podera ter essa dita
qualificacdo quando for nela que habitualmente more ou habite a familia, desighadamente com os filhos,

menores ou maiores, do casamento ou da unidao de facto, formando todos uma economia comum .”



Casamento e uniao de facto

Uniao de facto
Art.2 12, n.2 2, da Lei 7/2001, de 11 de maio — A unido de facto é a
situacao juridica de duas pessoas que, independentemente do sexo,
vivam em condicoes analogas as dos conjuges ha mais de dois anos
(comunhao de leito, mesa e habitacao).
Populacao residente em Portugal em uniao de facto, com 15 e mais

anos, em 2011 — 729.832.

(Fontes/Entidades: INE, PORDATA, Ultima atualiza¢do: 2018-02-16)



Casamento e uniao de facto

Lei 7/2001 — medidas de protecdao das unides de facto — protecdo da

casa de morada de familia — art.2 39, al. a) da referida Lei.

Lei de Bases da Habitacdo (Lei 83/2019, de 3 de setembro) - art.2 109,

n.2s 3 e 4;

Constituicao da Republica Portuguesa — art.2 652, n.2 1.



Casamento e uniao de facto

Protecao particular a casa de morada de familia

Art.2 16822 A C.C. — Distincao: arrendamento respeitante a casa de
morada de familia e de outros imoveis proprios ou comuns.

12 Carece sempre do consentimento de ambos os conjuges,
independentemente do regime de bens do casamento;

22 Carece do consentimento de ambos os conjuges, salvo se entre eles

vigorar o regime de separacao de bens.



Casamento e uniao de facto

Protecao particular a casa de morada de familia
Art.2 16822 B C.C. — Disposicao do direito ao arrendamento — casa de morada de familia.
Carecem do consentimento de ambos os conjuges:
- A resolucao —art.2 10832 C.C.;
- A oposicao a renovacao ou a denuncia do contrato de arrendamento pelo arrendatario —
art.2s 10982 e 11002 C.C.;
- A revogacao do arrendamento por mutuo consentimento —art.2 10822 C.C;
- A cessao da posicao do arrendatario — art.2s 10592, n.2 2 e 10839, n.2 2 al. e) C.C,;

- O subarrendamento ou o empréstimo total ou parcial — art.2s 10602, 10882 e 11292 C.C.



Casamento e uniao de facto

- Pressuposto de que nao existe comunicabilidade — art.2 10682 C.C.

Art.2 16842 C.C. — Forma do consentimento conjugal e o seu suprimento.
n.2 1 — consentimento deve ser especial;
n.2 2 — deve ser dado por escrito (art.2s 2622, n.2 2 e 10692, n.2 1 C.C.);

n.2 3 — pode ser judicialmente suprido, através dos processos especiais

previstos nos art.2s 10002 e 10012 CPC



Casamento e uniao de facto

Art.2 16872, n.2 1 C.C. - Atos praticados contra o disposto nos art.8s
16822 A e B do C.C.

- S3o anulaveis a requerimento do conjuge que nao deu o seu
consentimento ou dos herdeiros do mesmo.
Legitimidade para anulabilidade — cf. art.2 2872 C.C.

Questao de validade do negocio juridico.



Casamento e uniao de facto

Art.2 342 CPC — acOes que tém que ser propostas por ambos ou contra

ambos os conjuges — pressuposto processual legitimidade (n2s 1 e 3).

Falta de acordo - tribunal decide sobre o suprimento do

consentimento, tendo em consideracao o interesse da familia (n.2 2).

Casos de litisconsorcio necessario — art.2 332 CPC.



Casamento e uniao de facto

Art.2 10682 do C.C. — Situacao de comunicabilidade do direito do

arrendatario ao conjuge.
Imposicao ao senhorio de uma contraparte.

Previsao de comunicabilidade abrangente: casa de morada de familia,
casa de férias, locado de utilizacao de apenas um dos conjuges,

garagem, etc.



Casamento e uniao de facto

Aplicacao do art.2 10682 C.C. aos contratos celebrados antes do NRAU:

Existem posicoes divergentes relativamente a esta questao, tanto na doutrina como na
jurisprudéncia.

Entre outros:

- No sentido negativo, o decidido no Acdérdao do Tribunal da Relacao de Lisboa, de
21.05.2020, processo n.2 5958/18.0T8FNC.L-2, da mesma Relacdao, de 10.10.2019,
processo n.2 381/16.4YLPRT.L1-2 e de 23.03.2017, processo n.2 5042/14.6.TCLRS.L1-2; do
Tribunal da Relacdo de Coimbra, de 09.04.2013, processo 1346/11.8TBCVL-A.C1

- No sentido dessa aplicacao, o decidido no Acdordao do STJ, de 01.03.2018, processo n.2

4685/14.2T8FNC.L1.5S1., todos consultaveis na base de dados da DGSI.



Casamento e uniao de facto

Passagem do acorddo do Tribunal da Relacdo de Lisboa, de 21.05.2010:

“Entendemos, efectivamente, que a comunicabilidade do arrendamento ao conjuge que
nao figura no contrato, prevista no art.2 1068.2 do CC, quando reportada a situacao em que
quer o contrato de arrendamento, quer o casamento com o conjuge contraente, tenham
ocorrido em data anterior a 27-06-2006 (data da entrada em vigor do NRAU), nao é
admissivel, pois que a situacao de incomunicabilidade ja se encontrava anteriormente
estabelecida, ndao podendo ser alvo agora de alteracao, salvo se tivesse existido (e tal ndao
aconteceu) determinacao legal expressa nesse sentido.

A comunicabilidade apenas poderia verificar-se, na eventualidade, que aqui se nao regista,
de um dos factos constitutivos - o casamento - ter ocorrido em data posterior a entrada em
vigor da NRAU (e no caso daquele obedecer a um dos regime de comunhao de bens). A
nao ser assim, como nao foi, ha que concluir, repete-se, pela inexisténcia da comunicacao
do contrato a Ré.”



Comunicabilidade pode ser contrariada pelo proprio regime de bens do

casamento —art®s 17352e 17222n.21 al. a) C.C.

Comunicabilidade originaria ou superveniente.

Comunicabilidade pode ser afastada por acordo, através de uma convencao

antenupcial?

Aplicacao a uniao de facto?



Protecao da casa de morada de familia

Art.2 122 do NRAU — comunicacoes.

Art?s 62 e 7 do Decreto-Lei 1/2013, de 07 de janeiro — Procedimento

especial de despejo através do Balcao Nacional do Arrendamento.



Casamento e uniao de facto

Vicissitudes no ambito da vigéncia do contrato de arrendamento
Senhorio

- Transmissao do senhorio da sua posicao contratual —art.2 10572 C.C.

- Venda executiva — art.2 8249, n.2 2 C.C. (Ac. STJ de 27.11.2018,
processo n.2 1268/16.6T8FAR.E1.S2).

- Insolvéncia do senhorio — art.2 1099, n%s 1 e 3 CIRE.

- Direito de preferéncia do arrendatario — art.2 10912 C.C.



Vicissitudes no ambito da vigéncia do contrato de arrendamento

Senhorio

- Resolucao do contrato pelo senhorio por nao uso do locado — art.2s

10839, n.2 2 al. d), 10729, n.2 2 al.sb) ec), 10932, n.21 al.a) e 2 C.C.

- Morte do senhorio — art.2 20242 C.C.



Casamento e uniao de facto

Vicissitudes no ambito da vigéncia do contrato de arrendamento

Arrendatarios
- Divorcio — art.2 17882 C.C.

- Separacao judicial de pessoas e bens — art.2s 17942 e 17952-A C.C.

- Art.2 17932 C.C. - Casa de morada da familia.

- Possibilidade do tribunal dar de arrendamento a qualquer dos conjuges a
casa de morada de familia, quer a mesma seja comum ou propria, do outro

conjuge.



Casamento e uniao de facto

Passagem do Acdrdédo de Tribunal da Relagéo de Evora, de 30.01.2020, Proc. n.2 7160/18.2S8STB.E1

“O artigo 17932 do Codigo Civil visa a proteccao da casa de morada de familia e do
cOnjuge ou ex-conjuge que mais seria atingido pelo divorcio ou pela separacao quanto
a estabilidade da habitacao familiar, nao se destinando, pois, a sancionar o culpado
pelo divorcio ou a compensar o inocente, nem a nela manter ou dela expulsar o
conjuge ou o ex-conjuge que nela esta, nem a expulsar um para nela ficar o outro.

Nos termos da legislacao vigente cabe ao Tribunal decidir tendo em conta a situacao
patrimonial dos conjuges, as circunstancias de facto relativas a ocupacao da casa, o
interesse dos filhos e quaisquer outras razdes atendiveis (...).

A lei nao estabelece qualquer hierarquia entre os factores ou elementos contidos na
enunciacao legal, mas isso nao significa que uma certa diferenciacao hierarquica nao
haja de ser estabelecida pelo Tribunal, em cada caso concreto e segundo aquilo que o
bom senso indicar como solucao mais justa.”



Casamento e uniao de facto

Acorddo do Tribunal Constitucional n.2 1221/96, de 04.12.1996:

Julgou inconstitucional, por violacao do disposto no n.2 4 do
artigo 36.2 da Constituicao da Republica, a norma do n.2 1 do artigo
1793.2 do Cdodigo Civil, na interpretacao segundo a qual o regime nela
previsto nao é aplicavel as situacoes de cessacao de uniao de facto, se
constituida esta more uxorio, havendo filhos menores nascidos dessa

uniao.



- Aplicacao do disposto no artigo, “com as necessarias adaptacoes”, no

caso da unido de facto — art.2 42 da Lei 7/2001.

- O art.2 17932 do C.C. aplica-se no caso de separacao de facto dos

conjuges?



Vicissitudes no ambito da vigéncia do contrato de arrendamento

Arrendatarios

- Art.2 11052 C.C. — Casa de morada de familia ja instalada em local
arrendado.
-Acordo dos conjuges;

-Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir.



Casamento e uniao de facto

Extrato do sumdrio do Acorddo do Supremo Tribunal de Justica, de 17.12.2019, Proc. n.®
4630/17.3T8FNC-A.L1.51
“I — A redacao da norma do art. 1105.2, n.2 2, do CC (“Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir,

tendo em conta a necessidade de cada um, os interesses dos filhos e outros fatores relevantes”),

encontra-se, atualmente, muito proxima daquela do art. 1793.2, n.2 1, do mesmo corpo de normas
Il - O art. 1105.9, n.2 2, procura, mediante uma enumeracao meramente exemplificativa, indicar os
critérios a ter em conta na transmissao ou concentracao a favor de um dos cénjuges do direito ao
arrendamento da casa de morada de familia.

IV - No caso de paridade da necessidade de cada um dos conjuges — circunstancias patrimoniais e
economicas semelhantes - e na auséncia de filhos cujo interesse haja assim que proteger, deve

atender-se a “outros fatores relevantes.



Casamento e uniao de facto

V - Sao, inter alia, atendiveis, a idade, a possibilidade de trabalho e a (im)possibilidade de
um dos conjuges dispor de outra casa em que possa residir sem beneficiar da mera
tolerancia de terceiros.

VI - Deve também levar-se em consideracao o comportamento pretérito de cada um dos
conjuges em relacao ao outro, designadamente a conduta que se consubstancie na causa
da rutura definitiva do casamento, que constitua fundamento do divorcio sem o
consentimento de um dos coOnjuges. A ponderacao do elemento sistematico da
interpretacao da lei (contexto da lei: art. 2016.2, n.2 3), nos termos do art. 9.9, n.2 1,

conduz a este resultado.” (Ac. ST) de 17.12 2019, Proc. n.2 4630/17.3T8FNC-A.L1.51)



Casamento e uniao de facto

- Art.2 11059, n.2 3 C.C. — notificacao oficiosa ao senhorio

O senhorio tera de dar o seu consentimento ou podera opor-se a
esta transmissao ou concentracao?
- Aplicacao do disposto no artigo, “com as necessarias adaptacoes”, no

caso de rutura da unido de facto — art.2 42 da Lei 7/2001.

- Nao aplicacao do art.2 11052, no caso de separacao de facto dos

conjuges.



Casamento e uniao de facto

- Art.%2s 17932 e 11052 C.C. — quem pretenda a atribuicao da casa de
morada de familia ou quem pretenda a transmissao do direito ao
arrendamento, deve recorrer ao processo previsto no art.2 9902 do CPC

(processo de jurisdi¢ao voluntaria).

No caso de acao de divorcio ou separacao o pedido é deduzido por

apenso —art.2 9902 n.2 4 CPC.



Vicissitudes no ambito da vigéncia do contrato de arrendamento

Arrendatarios

- Morte de um dos conjuges — art.2 10512 al. d) C.C.

- Transmissao por morte —art.2 11062 C.C.

- Comunicacao — art2s 11072 C.C. e 92 NRAU.

- Articulacao do art.2 11062 C.C. com a comunicabilidade prevista no

art.2 10682 do C.C.



Casamento e uniao de facto

Vicissitudes no ambito da vigéncia do contrato de arrendamento

Arrendatarios

- Contratos habitacionais celebrados antes do NRAU — art.2 572 NRAU
(cf. Art2s 262, n.2 2, 272 e 282 (dupla remissao) NRAU).

- Diferenca de regimes entre a previsao do art.2 572 e do art.2 11062
C.C.

- No caso de casa de morada de familia arrendada — extensao da

protecao conferida pelo art.2 11062 C.C.



Casamento e uniao de facto

Vicissitudes no ambito da vigéncia do contrato de arrendamento
Arrendatarios

- Art2 16822 -A, n.2 2 e 16822 - B C.C.

- Art.2 1089, n.2 2 CIRE - Insolvéncia do locatario.

- Art.2 1509, n.2 5 CIRE e 8622 C.C. - Desocupacao da casa de habitacao
do insolvente, execucao para entrega de coisa imovel arrendada

(possibilidade de deferimento da desocupacao - art®s 8642 e 8652 C.C.).



Vicissitudes no ambito da vigéncia do contrato de arrendamento

Arrendatarios
Situacao particular da Uniao de facto

- Art.2 11062 n.2 1 al. b) do C.C. # art.2 12, n.2 2 da Lei 7/2001, de 11.05.

- Exigéncia acrescida no art.2 572 do NRAU.



Casamento e uniao de facto

Art.2 52 da Lei 7/2001, de 11.05 — Protecdo da casa de morada de
familia em caso de morte.

- Protecao através da titularidade de um direito real de habitacao e de
um direito de uso do recheio (n2s 1 a 6).

- Protecao através de um direito ao arrendamento, no caso de morte
do membro da uniao de facto proprietario da casa de morada de

familia e do respetivo recheio (n%s 7 e 8).



Casamento e uniao de facto

Art.2 52 da Lei 7/2001, de 11.05 — Protecdo da casa de morada de
familia em caso de morte.
- Morte do membro arrendatario da casa de morada de familia —
membro sobrevivo beneficia da protecao conferida no art.2 11062 do
C.C.
Restricdo da protecdo conferida pela Lei 7/2001 a casa de morada de
familia: apenas em casos de rutura ou de morte de um dos membros

da uniao.



Obrigada pela vossa atencao.

Elisabete Assuncao



Q&A | Casamento, Uniao de Facto e Arrendamento Urbano

QUESTOES™

https://www.youtube.com/watch?v=28Wxzpmall0&t=6s

QUESTAO 1

“Tendo em conta a unido de facto, gostaria de saber como se processa o direito
a habitacdo de alguem que vive em unido de facto ha 27 anos? E os herdeiros
quais sdo os direitos ao imovel? E quem paga as despesas do imovel (obras,
IMI...)."

RESPOSTA

01:09:49 a 01:14:03
https://www.youtube.com/watch?v=28Wxzpmall0&t=6s#t=01n09
M49s

ok Na presente compilagao transcrevem-se, sem revisao, as questdes colocadas pelos advogados aos
oradores relativamente a cada tematica.
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https://www.youtube.com/watch?v=28Wxzpma110&t=6s#t=01h09m49s
https://www.youtube.com/watch?v=28Wxzpma110&t=6s#t=01h09m49s
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