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Q8A | Arrendamento para fins nao habitacionais e os regimes transitorios

DIPLOMAS*

DECRETO-LEI N.° 47344

Diario do Governo n.° 274/1966, Série | de 1966-11-25
Codigo Civil
https://dre.pt/legislacao-consolidada/-/Ic/34509075/view

Artigo 236.° e ss. (Sentido normal da declarac¢ao)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101102
044/73905700/diploma/indice

Artigo 1080.° (Imperatividade)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101102
044/73906731/element/diploma#73906731

Artigo 1096.° (Renovacao automatica)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101102
044/73906755/element/diploma#73906755

Artigo 1097.° (Oposicao a renovacao deduzida pelo senhorio)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101102
044/73906756/element/diploma#73906756

Artigo 1098.° (Oposicao a renovag¢ao ou denuncia pelo arrendatario)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101102
044/73906757/element/diploma#73906757

Artigo 1100.° (Denuncia pelo arrendatario)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101102
044/73906760/element/diploma#73906760

Artigo 1101.°, als. b) e c) (Denuncia pelo senhorio)

https:/dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906761/element/diploma#73906761

Artigo 1102.°, n.° 1 (Denuncia para habitacao)
https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906762/element/diploma#73906762

Artigo 1103.°, n.° 6, al. a) e n.° 9 (Denuncia justificada)
https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906763/element/diploma#73906763

Artigo 1107.° (Comunicacao)
https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906768/element/diploma#73906768

* A presente compilagao nao pretende ser exaustiva e nao prescinde a consulta destes e de outros textos
legais publicados em Diario da Republica, disponiveis em https:/dre.pt.
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Artigo 1108.° (Ambito)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906770/element/diploma#73906770

Artigo 1109.° (Locacao de estabelecimento)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906771/element/diploma#73906771

Artigo 1110.° (Duragao, denuincia ou oposi¢ao a renovagao)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906772/element/diploma#73906772

Artigo 1110.°-A (Disposi¢coes especiais relativas a denuincia e oposicao da
renovacao pelo senhorio)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906773/element/diploma#73906773

Artigo 1111.° (Obras)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906774/element/diploma#66156746

Artigo 1112.° (Transmissao da posi¢cdo do arrendatario)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906775/element/diploma#66156747

Artigo 1113.° (Morte do arrendatario)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/147103599/202101101
311/73906776/element/diploma#66156748

DECRETO-LEI N.° 321-B/90
Diario da Republica n.° 238/1990, 1° Suplemento, Série | de 1990-10-15
Aprova o Regime do Arrendamento Urbano

https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/667147/details/normal?p_p_
auth=0Q476xsu
Artigo 100.°, n.° 4, 2.2 parte (Renovacao automatica, denuncia e revogacao)
Artigo 107.°, n.° 1, al. a) (Limitacdes)
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Q8A | Arrendamento para fins nao habitacionais e os regimes transitorios

LEI N.° 6/2006
Diario da Republica n.° 41/2006, Série I-A de 2006-02-27

Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU)
https://dre.pt/legislacao-consolidada/-/Ic/34578375/view

Artigo 24.°, n.° 1 (Coeficiente de actualizacdo)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803883/diploma/indice

Artigo 26.° (Regime)
https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803887/element/diploma#73803887

Artigo 28.° (Regime)
https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803891/element/diploma#73803891

Artigo 29.° (Benfeitorias)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803892/element/diploma#73803892

Artigo 30.° (Iniciativa do senhorio)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803894/element/diploma#73803894

Artigo 31.° (Resposta do arrendatario)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803895/element/diploma#73803895

Artigo 32.° (Comprovacao da alegacgao)
https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803896/element/diploma#73803896

Artigo 33.° (Oposicao pelo arrendatario e denuncia pelo senhorio)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803897/element/diploma#73803897

Artigo 34.° (Denuncia pelo arrendatario)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803898/element/diploma#73803898

Artigo 35.°, n. 2, als. a) e b) (Arrendatario com RABC inferior a cinco
RMNA)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803899/element/diploma#73803899

Artigo 36.° (Arrendatario com idade igual ou superior a 65 anos ou com
deficiéncia com grau de incapacidade superior a 60 %)


https://dre.pt/legislacao-consolidada/-/lc/34578375/view
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https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803900/element/diploma#73803900

Artigo 37.° (Valor da renda)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803901/element/diploma#73803901

Artigo 50.° (Iniciativa do senhorio)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803915/element/diploma#73803915

Artigo 51.° (Resposta do arrendatario)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803916/element/diploma#73803916

Artigo 52.° (Oposicao pelo arrendatario e denuncia pelo senhorio)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803917/element/diploma#73803917

Artigo 53.° (Denuncia pelo arrendatario)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803918/element/diploma#73803918

Artigo 54.° (Microentidade e associacao privada sem fins lucrativos)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803919/element/diploma#73803919

Artigo 57.° (Transmissao por morte)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803923/element/diploma#73803923

Artigo 58.° (Transmissdao por morte no arrendamento para fins nao
habitacionais)

https://dre.pt/web/guest/legislacao-consolidada/-/Ic/130791225/202101101
301/73803925/element/diploma#73528703

LEI N.° 13/2019
Diario da Republica n.° 30/2019, Série | de 2019-02-12

Medidas destinadas a corrigir situagcdes de desequilibrio entre
arrendatarios e senhorios, a reforcar a seguranca e a estabilidade do
arrendamento urbano e a proteger arrendatarios em situacao de especial
fragilidade

https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/119397715/details/normal?p_p_
auth=z4lpkCbb
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O ARRENDAMENTO NAO

HABITACIONAL: ESTADO ACTUAL E
REGIMES TRANSITORIOS

Fonte da imagem: noticias ao minuto.
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Codigo Civil

SUBSECCAO VIl i S
Disposicoes especiais do arrendamento para fins nao habitacionais
Artigo 1108.° - Ambito

Artigo 1109.° - Locacao de estabelecimento

Artigo 1110.° - Duracao, denuncia ou oposicao a renovacao

Artigo 1110.°-A - Disposicoes especiais relativas a denlincia e oposicao
da renovacao pelo senhorio

Artigo 1111.° - Obras
Artigo 1112.° - Transmissao da posicao do arrendatario

Artigo 1113.° - Morte do arrendatario



http://www.pgdlisboa.pt/leis/lei_mostra_articulado.php?artigo_id=775A1108&nid=775&tabela=leis&pagina=1&ficha=1&so_miolo=&nversao=#artigo
http://www.pgdlisboa.pt/leis/lei_mostra_articulado.php?artigo_id=775A1109&nid=775&tabela=leis&pagina=1&ficha=1&so_miolo=&nversao=#artigo
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http://www.pgdlisboa.pt/leis/lei_mostra_articulado.php?artigo_id=775A1110A&nid=775&tabela=leis&pagina=1&ficha=1&so_miolo=&nversao=#artigo
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ART. 1108.9
Ambito

As regras da presente subseccao aplicam-se aos arrendamentos urbanos para fins nao
habitacionais, bem como, com as necessarias adaptacoes e em conjunto com o regime

geral da locacao civil, aos arrendamentos rusticos nao sujeitos a regimes especiais.




ART. 1109.¢
Locacao de Estabelecimento

1 - A transferéncia temporaria e onerosa do gozo de um prédio ou de parte dele, em
conjunto com a exploracao de um estabelecimento comercial ou industrial nele
instalado, rege-se pelas regras da presente subseccao, com as necessarias adaptacoes.
2 - A transferéncia temporaria e onerosa de estabelecimento instalado em local
arrendado nao carece de autorizacao do senhorio, mas deve ser-lhe comunicada no

prazo de um més.




Art. 1110.°

Duracao, Denuncia ou Oposicao a Renovacao

1 - As regras relativas a duracao, dendncia e oposicao a renovacao dos contratos de
arrendamento para fins nao habitacionais sao livremente estabelecidas pelas
partes, aplicando-se, na falta de estipulacao, o disposto quanto ao arrendamento
para habitacao, sem prejuizo do disposto no presente artigo e no seguinte.

2 - Na falta de estipulacdao, o contrato considera-se celebrado com prazo certo,
pelo periodo de cinco anos, nao podendo o arrendatario denuncia-lo com
antecedéncia inferior a um ano.

3 - Salvo estipulacao em contrario, o contrato celebrado por prazo certo renova-se
automaticamente no seu termo e por periodos sucessivos de igual duracao ou de
cinco anos se esta for inferior, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 1096.°

4 - Nos cinco primeiros anos apds o inicio do contrato, independentemente do
prazo estipulado, o senhorio nao pode opor-se a renovacao. ( alterado pela Lei
n.° 13/2019, de 12 de Fevereiro)




Disposicao especiais relativas a denuncia e
OpOosicao a renovacao pelo senhorio

1 - Nos contratos de arrendamento nao habitacional, o senhorio apenas pode
denunciar o contrato nos casos previstos nas alineas b) e c) do artigo 1101.°

2 - A denuncia prevista no numero anterior obriga o senhorio a indemnizar
separadamente o arrendatario e os trabalhadores do estabelecimento pelos
prejuizos que, comprovadamente, resultem da cessacao do contrato de
arrendamento, sem prejuizo do dlsposto no ndmero seguinte.

3 - No que respeita ao arrendatario, a indemnizacao prevista no numero
anterior nao tem lugar se o arrendamento tiver sido objeto de trespasse nos
tres anos anteriores.

4 - No caso da alinea b) do artigo 1101.° do Codlgo Civil, ao valor da
indemnizacao devida ao arrendatario nos termos don.° 2 é deduzido o valor da
indemnizacao prevista na alinea a) do n.° 1 do artigo 6.° do regime juridico das
obras em prédios arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de
agosto, na sua redacao atual.

( aditado pela Lei n.© 13/2019, de 12 de Fevereiro)



Art. 1111.9
Obras

1 - As regras relativas a responsabilidade pela realizacao das obras de conservacao
ordinaria ou extraordinaria, requeridas por lei ou pelo fim do contrato, sao livremente
estabelecidas pelas partes.

2 - Se as partes nada convencionarem, cabe ao senhorio executar as obras de

conservacao, considerando-se o arrendatario autorizado a realizar as obras exigidas
por lei ou requeridas pelo fim do contrato.




Transmissao da posicao de
arrendatario

1 - E permitida a transmissao por acto entre vivos da posicao do arrendatario, sem dependéncia da autorizacao do senhorio:

a) No caso de trespasse de estabelecimento comercial ou industrial;

b) A plesstoa que no prédio arrendado continue a exercer a mesma profissao liberal, ou a sociedade profissional de objecto
equivalente.

2 - Nao ha trespasse:

az Quando a transmissao nao seja acompanhada de transferéncia, em conjunto, das instalacoes, utensilios, mercadorias ou outros
elementos que integram o estabelecimento;

b) Qtlango EE\_ transmissdo vise o exercicio, no prédio, de outro ramo de comércio ou industria ou, de um modo geral, a sua afectacdo
a outro destino.

3 - A transmissao deve ser celebrada por escrito e comunicada ao senhorio.

4 - O senhorio tem direito de preferéncia no trespasse por venda ou dacao em cumprimento, salvo convencao em contrario.

5 - Quando, apos a transmissao, seja dado outro destino ao prédio, ou o transmissario nao continue o exercicio da mesma profissao
liberal, o senhorio pode resolver o Contrato.




Art. 1113.°
Morte do arrendatario

1 - O arrendamento nao caduca por morte do arrendatario, mas os sucessores podem
renunciar a transmissao, comunicando a renuncia ao senhorio no prazo de tres meses,
com copia dos documentos comprovativos da ocorrencia.

2 - E aplicavel o disposto no artigo 1107.°, com as necessarias adaptacoes.




Lei n.2 6/2006, de 27 de
Fevereiro

Novo Regime do
Arrendamento Urbano




Contratos habitacionais celebrados na vigéncia do
Regime do Arrendamento Urbano e contratos nao

habitacionais celebrados depois do Decreto-Lei n.°
257/95, de 30 de setembro.




Art. 26.2

1 - Os contratos para fins habitacionais celebrados na vigéncia do Regime do Arrendamento Urbano
(RAU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de outubro, bem como os contratos para fins nao
habitacionais celebrados na vigéncia do Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de setembro, passam a estar
submetidos ao NRAU, com as especificidades dos numeros seguintes.

2 - A transmissao por morte aplica-se o disposto nos artigos 57.° e 58.°

3 - Quando nao sejam denunciados por qualquer das partes, os contratos de duracao limitada renovam-
se automaticamente no fim do prazo pelo qual foram celebrados, pelo periodo de dois anos ou, quando
se trate de arrendamento nao habitacional, pelo periodo de trés anos, €, em ambos 0s casos, se outro
prazo superior nao tiver sido previsto.

4 - Os contratos sem duracao limitada regem-se pelas regras aplicaveis aos contratos de duracao
indeterminada, com as seguintes especificidades:

a) Continua a aplicar-se o disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 107.° do RAU;

b) Para efeitos das indemnizacoes previstas no n.° 1 do artigo 1102.° e na alinea a) don.° 6 e non.° 9 do
artigo 1103.° do Caodigo Civil, a renda é calculada de acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b)
do n.° 2 do artigo 35.° da presente lei;

c) O disposto na alinea c) do artigo 1101.° do Codigo Civil nao se aplica se o arrendatario tiver idade
igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60
/prct..

(...)

7 - Os direitos conferidos nos nUmeros anteriores ao arrendatario podem ser invocados pelo
subarrendatario quando se trate de subarrendamento autorizado ou ratificado nos termos da lei.




Contratos habitacionais celebrados antes da vigéncia do
RAU e contratos nao habitacionais celebrados antes do
Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de setembro




Art. 28.°

1 - Aos contratos a que se refere o artigo anterior aplica-se, com as
necessarias adaptacoes, o disposto no artigo 26.°, com as especificidades
constantes dos numeros seguintes e dos artigos 30.° a 37.° e 50.° a 54.°

2 - Aos contratos referidos no nUmero anterior nao se aplica o disposto na
alinea c) do artigo 1101.° do Codigo Civil.

3 - (Revogado.)

4 - (Revogado.)

5 - (Revogado.)

6 - Os direitos conferidos nos nUmeros anteriores ao arrendatario podem
ser invocados pelo subarrendatario quando se trate de subarrendamento
autorizado ou ratificado nos termos da lei




Art. 29.°
Benfeitorias

1 - Salvo estipulacao em contrario, a cessacao do contrato da ao arrendatario direito a
compensacao pelas obras licitamente feitas, nos termos aplicaveis as benfeitorias
realizadas por possuidor de boa-fe.

2 - A denuncia do contrato de arrendamento nos termos da alinea d) do n.° 3 do artigo 31.°
e da alinea d) do n.° 3 do artigo 51.° confere ao arrendatario o direito a compensacao
pelas obras licitamente feitas, nos termos aE_llcavels as benfeitorias realizadas por
possuidor de boa-fe, independentemente do estipulado no contrato de arrendamento e
ainda que as obras nao tenham sido autorizadas pelo senhorio.

3 - A cessacao do contrato de arrendamento para fins nao habitacionais por iniciativa do
senhorio, nos termos da alinea b) do artigo T101.° do Codigo Civil e da alinea a) do n.° 5 do
artigo 33.°1 aplicavel por forca do artigo 52.°, confere ao arrendatario o direito_a
compensacao pelas obras licitamente feitas, nos termos aplicaveis as benfeitorias
realizadas por possuidor de boa-fe, independentemente do estipulado no contrato de
arrendamento e ainda que as obras nao tenham sido autorizadas pelo senhorio.




Art. 50.°
Iniciativa do senhorio

A transicao para o NRAU e a atualizacao da renda dependem de iniciativa do senhorio,
que deve comunicar a sua intencao ao arrendatario, indicando:

a) O valor da renda, o tipo e a duracao do contrato propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos artigos 38.° e seguintes do CIMI,
constante da caderneta predial urbana;

c) Copia da caderneta predial urbana;

d) Que o prazo de resposta € de 30 dias;

e) O conteudo que pode apresentar a resposta, nos termos do n.° 3 do artigo seguinte;
f) As circunstancias que o arrendatario pode invocar, isolada ou conjuntamente com a
resposta prevista na alinea anterior, € no mesmo prazo, conforme previsto no n.° 4 do
artigo seguinte, e a necessidade de serem apresentados os respetivos documentos
comprovativos, nos termos do disposto no n.° 6 do mesmo artigo;

g) As consequéncias da falta de resposta, bem como da nao invocacao de qualquer das
circunstancias previstas no n.° 4 do artigo seguinte.




Art. 51.°
Resposta do Arrendatario

1 -tO prazo para a resposta do arrendatario € de 30 dias a contar da rececao da comunicagao prevista no artigo
anterior.
2 - Quando termine em dias diferentes o prazo de varios sujeitos, a resposta pode ser oferecida até ao termo do

razo que comecou a correr em ultimo lugar.

- O arrendatario, na sua resposta, pode: .
a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio; .

Opor-se ao valor da renda proposto pelo senhorio, propondo um novo valor, nos termos e para os efeitos

previstos no artigo 52.°; _ , . . . . B
c) Em qualquer dos casos previstos nas alineas anteriores, pronunciar-se quanto ao tipo ou a duracao do contrato
propostos pelo senhorio; . . .
d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 53.° )
4 - Se for caso disso, o arrendatario deve ainda, na sua resposta, nos termos e para os efeitos previstos no
artigo 54.7, invocar uma das seguintes circunstancias: o ) ,
a) Que existe no locado um estabelecimento comercial aberto ao publico e que € uma microempresa; o
b{ Que no locado funciona uma pessoa coletiva de direito privado sem fins lucrativos, regularmente constituida,
gue_ se dedica a atividade cultural, recreativa, de solidariedade social ou desportiva nao profissional, e declarada

e interesse publico ou de interesse nacional ou municipal, ou uma pessoa coletiva de direito privado que
prossiga uma atividade declarada de interesse nacional, . .
c)j(c)iue.o locado funciona como casa fruida por republica de estudantes, nos termos previstos na Lei n.° 2/82, de
15 de janeiro, alterada pela Lei n.° 12/85, de 20 de junho. . o .
d) Qué existe no locado um estabelecimento ou uma entidade de interesse historico e cultural ou social local
reconhecidos pelo municipio, nos termos do respetivo regime juridico. L
5 - Para efeitos da presente (ei, «microempresa» € a empresa que, independentemente da sua forma juridica,
nao ultrapasse, a data do balanco, dois dos tres limites seguintes:
a) Total do balanco: (euro) 2 000 000;

Volume de negocios liquido: (euro) 2 000 000; ,

¢) Numero medio de empregados durante o exercicio: 10.
6 - O arrendatario que invoque uma das circunstancias previstas no n.° 4 faz acompanhar a sua resposta de
documento comprovativo da mesma, sob pena de nao poder prevalecer-se da referida circunstancia.
7 - E aplicavel, com as necessarias adaptacoes, o disposto nos n.os 6 a 10 do artigo 31.°




Art. 52.2
Oposicao pelo arrendatario e denuncia pelo
senhorio

Sem prejuizo do disposto no artigo 54.°, é aplicavel a oposicao pelo arrendatario e a
denuncia pelo senhorio, com as necessarias adaptacoes, o disposto no artigo 33.°, com
excecao do n.° 8.




Art. 53.°
Denuncia pelo arrendatario

A denlncia pelo arrendatario é aplicavel, com as necessarias adaptacées, o disposto
no artigo 34.°




Art. 54.9
Invocacao de circunstancias pelo arrendatario

1 - Caso o arrendatario invogue e comprove uma das circunstancias previstas no n.° 4 do artigo 51.°, o contrato sé fica submetido ao NRAU mediante acordo

entre as partes ou, na falta deste, no prazo de 10 anos a contar da rececao, pelo senhorio, da resposta do arrendatario nos termos do n.° 4 do artigo 51.°

2-N
n.°2

cgjperito_do gg JO anos referido no nimero anterior, o valor atualizado da renda é determinado de acordo com os critérios previstos nas alineas a) e b) do
o artigo 35.

3- Sle_- o] vallor da renda apurado nos termos do nimero anterior for inferior ao valor que resultaria da atualizacao anual prevista no n.° 1 do artigo 24.°, é este
o aplicavel.

4 - Quando for atualizada, a renda é devida no 1.° dia do 2.° més seguinte ao da rececao, pelo arrendatario, da comunicacao com o respetivo valor.

5 - Nos anos seguintes ao da invocacao da circunstancia regulada no presente artigo, o inquilino faz prova dessa circunstancia, pela mesma forma e até ao
dia 30 ?Ae setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio até ao dia 1 de Setembro do respetivo ano, sob pena de nao poder prevalecer-se daquela
circunstancia.

6 - Findo o periodo de 10 anos referido no n.° 1, o senhorio pode promover a transicao do contrato para o NRAU, aplicando-se, com as necessarias
adaptacoes, o disposto nos artigos 50.° e seguintes, com as seguintes especificidades:

a) O arrendatario nao pode invocar novamente qualquer das circunstancias previstas no n.° 4 do artigo 51.°;

b) No siléncio ou na falta de acordo das partes acerca do tipo ou da duracao do contrato, este considera-se celebrado com prazo certo, pelo periodo de cinco
anos;

c) Durante o prazo de cinco anos previsto na alinea anterior e na falta de acordo das partes acerca do valor da renda, o senhorio pode atualizar a renda, de

gcacordo 8om (t)s cri"zegios previstos nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 35.°, com aplicacao dos coeficientes de atua’lizagéo anual respetivos, definidos nos
ermos do artigo 24.




Art. 58.°
Transmissao por morte

1 - O arrendamento para fins nao habitacionais termina com a morte do primitivo
arrendatario, salvo existindo sucessor que ha mais de tres anos exerca profissao liberal
ou explore estabelecimento comercial, no locado, em comum com o arrendatario
primitivo.

2 - O sucessor com direito a transmissao comunica ao senhorio, nos trés meses
posteriores ao decesso, a vontade de continuar a exploracao.




JURISPRUDENCIA




TRE, 16.05.2019,
Rel. Maria Joao Sousa e Faro

I- Tendo as partes convencionado um prazo certo de 5 anos para a duracao do contrato de arrendamento
para fim nao habitacional mas nada estipulado em matéria de antecedéncia da denuncia do arrendatario,
deve, por forca do disposto no n°1 do art.” 1110°do Céd. Civil, aplicar-se o estatuido na lei quanto ao
arrendamento para habitacao.

IT- Mercé da remissao expressa operada por esta norma, ter-se-a de ter em considera¢ao o disposto no n°3
do art.” 1098° que consente que decorrido um terco do prazo de duracao inicial do contrato ou da sua
renovagao, o arrendatario possa denuncia-lo mediante comunicac¢ao ao senhorio com a antecedéncia
minima de 120 dlas do termo pretendido do contrato (uma vez que o prazo era supetior a um ano).

ITI- O n°2 do art.® 1110°do Cod. Civil reporta-se exclusivamente aos casos em que nao foi estipulado
qualquer prazo.

IV-Outra solucao, que nao a aqut precomzada redundara amiude na aplicagao de uma sangio ]urldlca —
pagamento das rendas correspondentes ao pre-aviso em falta — por via de uma interpretagdo que nao tem
amparo expresso na lei, ¢ doutrinariamente controversa e contraria a regra de que para os arrendamentos
nao habitacionais, na falta de estipulacao convencional, se aplica o disposto quanto ao arrendamento para
habitacao.

(Sumario elaborado pela Relatora




STJ, 07.03.2019
Rel. Abrantes Geraldes

1. No contrato de arrendamento urbano ndo habitacional as partes podem convencionar que as obras de
8oné%rvagao ordinaria ou extraordinaria fiquem a cargo do arrendatario, nos termos do art. 1111°, n°1,
o CC.

2. Esta vinculagdo tanto pode resultar diretamente do contrato de arrendamento como da remisséo para
documento anexo, como seja um “Regulamento Interno de Gest&o do Pélo Industrial” no qual se
situam os imoveis arrendados.

3. A identificacdo das obras cuja execucao fica a cargo do arrendatario sera o resultado da interpretacéo
do contrato em funcgao das regras gerais que constam dos arts. 236° e ss. do CC, tendo em conta
designadamente que, nos negocios formais, a declaracédo ndo podera valer, em regra, com um sentido
gue ndo tenha no seu texto um minimo de correspondéncia verbal.

4. Constando do Regulamento Interno de Gestao do Polo Industrial, para o qual remete o contrato de
arrendamento, que “cada ocupante assegurara a conservacao e manutengdo das suas zonas
privativas’ € incidindo o contrato sobre quatro pavilhdes identificados como “zona privativa” do
arrendatario no referido Polo Industrial, na falta de outra indicacéo, a assungao das obras pelo
arrendatario, nos termos do art. 1111°, n° 1, do CC, abarca tambem as obras nos telhados de cobertura.



TRL, 21.04.2020
Rel. Higina Castelo

I. O regime de cessacao do contrato de arrendamento de duracéo limitada (ou de prazo efectivo) do velho RAU manteve-se
semelhante no contrato de arrendamento com prazo certo do NRAU. Tal contrato renova-se automaticamente no seu
termo (excepto se celebrado para habitacdo ndo permanente ou para fim especial transitorio) — art. 1096 —, podendo
qualquer das partes (arrendatario e senhorio) opor-se a renovacgéo por declaragéo unilateral imotivada com determinada
antecedéncia em relacdo do fim do prazo em curso (inicial ou renovado) — arts. 1097 e 1098, n.° 1. Alem disso, o
arrendatario pode, tal como antes nos contratos de duracédo limjitada (ou de (Sorazo efectivo), denuncia-lo a todo o tempo,
mediante comunicagdo ao_senhorio com uma antecedéncia nao inferior a 120 dias do termo pretendido do contrato (art.
1098, n.° 2). Corresponde a situacéo que o anterior RAU designava por «revogagao», no seu art. 100, n.° 4, 2.2 parte.

I1. No contratos de duracgdo ilimitada, vinculistico ou do regime geral do velho RAU, o arrendatario apenas podia por-lhe
termo por declaracao unilateral ad nutum (sem motivo, discricionaria) para o termo do prazo (forma de cessa¢éo que no
RAU era designada denuncia, sendo, em rigor, uma 0posi¢do a renovagao); no contrato de duracéo indeterminada do
NRAU, o arrendatario pode denunciar o contrato (por-lhe_termo por declaracdo unilateral ad nutum, sem motivo,
discricionaria) a todo o tempo, com_ antecedéncia nao inferior a 120 dias sobre a data em que pretenda a cessacao,
produzindo essa denuncia efeitos no final de um més do calendario gregoriano (art. 1100 do CC).

I1]1. Além disso, enquanto no contrato de duragéo ilimitada, vinculistico ou do regime geral do RAU, o senhorio nunca podia
por fim por declaracdo unilateral ad nutum; no regime do NRAU aplicavel ao contrato de duracdo indeterminada, o
senhorio pode denunciar o contrato (por-lhe termo por declaracao unilateral ad nutum, sem motivo, discricionaria) a todo
0 tempo, mediante comunicacdo a0 arrendatario com antecedéncia nédo inferior a cinco anos sobre a data em que
pretende que a cessacao produza efeitos (art. 1101, al. ¢), do CC).

IV. Ressalvadas as disposigdes referentes a denuncia e a oposi¢ag a renovacédo dos contratos de arrendamento urbano para
fim ndo habitacional, que tém natureza supletiva, as disposi¢des relativas a cessagdo dos contratos de arrendamento
urbano tém natureza imperativa (arts. 1080 e 1110 do CC).




Obrigada pela atencao.

lolanda Canelas Bastos

icbastos@icb-advogados.pt
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