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Q8&A | Arrendamento no Estado de Emergéncia

DIPLOMAS’

LEI N.° 1-A/2020

D

iario da Republica n.° 56/2020, 3° Suplemento, Sériel de 2020-03- 19

Medidas excecionais e tempordrias de resposta a situagao epidemiologica
provocada pelo coronavirus SARS-CoV-2 e da doenca COVID-19

https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/130473088/details/maximized

LEI N.° 4-A/2020

D

L
D

iario da Republica n.° 68/2020, 3.° Suplemento, sériel de 2020-04-06

Procede a primeira alteracdo a Lei n.°1-A/2020, de 19 de marco, que aprova medidas
excecionais e temporarias de resposta a situacao epidemiolégica provocada pelo
coronavirus SARS-CoV-2 e da doenca COVID-19, e a segunda alteragcao ao Decreto-
Lei n.°10-A/2020, de 13 de marc¢o, que estabelece medidas excecionais e temporarias
relativas a situacao epidemioldgica do novo Coronavirus - COVID 19

https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/131193439/details/maximized

El N.° 4-C/2020
iario da Republica n.° 68/2020, 3.° Suplemento, sériel de 2020-04-06

Regime excecional para as situagdes de mora no pagamento da renda devida nos
termos de contratos de arrendamento urbano habitacional e ndo habitacional, no
ambito da pandemia COVID-19

https://dre.pt/web/quest/pesquisa/-/search/131193441/details/maximized

PORTARIA N.° 91/2020

D

iario da Republica n.° 73/2020, série | de 2020-04-14

Define,em execucdododispostonon.2doartigo3.°daLein.°4-C/2020,de 6 de abril,
que estabelece um regime excecional para as situacdes de mora no pagamento das
rendas atendendo a situacao epidemioldgica provocada pelo coronavirus SARS-
CoV-2 e doenga COVID-19, os termos em que € efetuada a demonstracao da quebra
de rendimentos para efeito de aplicacao daquele regime excecional a situag¢des de
incapacidade de pagamento das rendas habitacionais devidas a partir de 1 de abril
de 2020 e até ao més subsequente ao termo da vigéncia do estado de emergéncia

https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/131393119/details/maximized

*

A presente compilagdo nao pretende ser exaustiva e nao prescinde a consulta destes e de outros textos legais

publicados em Didrio da Republica, disponiveis em https:/dre.pt/.
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ARRENDAMENTO EM ESTADO DE EMERGENCIA

REGINA SANTOS PEREIRA

8:41 a 56:35
https://www.youtube.com/watch?v=g06ht6BrSd8#t=8m4ls

TERESA LETRAS

56:52 a 2:05:09
https://MWww.youtube.com/watch?v=g06ht6BrSd8#t=56m52s

ANTONIO MARQUES BAPTISTA

2:06:57 a 2:39:22
https://Mwww.youtube.com/watch?v=gq06ht6BrSd8#t=2h06m57s
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A TRANSMISSAO DO CONTRATO DE
ARRENDAMENTO POR MORTE DO ARRENDATARIO
Vertente habitacional

Antonio Marques Baptista
Advogado



O Reqgime Transitorio no NRAU

O artigo 57° - Transmisséao do contrato por morte do arrendatario
habitacional.

- Redaccéao da Lei n® 31 /2012 (entrada em vigor — 12 de
Novembro de 2012)

- A alinea e) do n° 1 foi alterada pela Lei 79/ 2014 de 19 de
Dezembro

A alinea f) foi aditada pelo art. 4° da Lei n® 13 /2019 de 12 de
Fevereiro (entrada em vigor no dia 13 de Fevereiro de 2019)

Regime que se aplica, apenas e transitoriamente, a todos os
contratos de arrendamento celebrados antes da entrada em vigor
do NRAU ( artigos 26°, 2 e art. 28°, 1)

ModificagOes profundas relativas as pessoas dos transmissarios;
alteracoes na ordem da transmissao e mudanca de regime na
primeira e segunda transmissao




O art.4° da Lei 13/ 2019 de 12 de Fevereiro veio
iIntroduzir uma nova alinea na redaccéo do artigo 57° do
NRAU (alinea fdo n®1 - nova).

Passa a existir transmissao dos contratos de
arrendamento para habitacao para os filhos e enteados,
gue tivessem convivido ha mais de cinco anos, com
idade igual ou superior a 65 anos, desde que o RABC
do agregado seja inferior a 5 RMNA ( actualmente €
42.000,00

Sao requisitos cumulativos e por isso so se verifica a
transmissao nestes casos, desde que os mesmos se
encontrem reunidos.



Pessoas com direito a transmissao do contrato — art. 57°
do NRAU — Referéncia sempre em relacédo a morte do
primitivo arrendatario

A) CbOnjuge com residéncia no locado;

B) Pessoa que com ele vivesse em uniao de facto Ha mais de dois
anos, com residéncia no locado ha mais de um ano;

C) Ascendente em primeiro grau que com ele convivesse ha mais
de um ano;

D) Filho ou enteado com menos de um ano de idade ou que com
ele convivesse ha mais de um ano e seja menor de idade ou, tendo
menos de 26 anos, frequente 0 11° ou 12° ano de escolaridade ou
ensino meédio ou superior;

E) Filho ou enteado que com ele convivesse ha mais de um ano,
portador de deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual
ou superior a 60 %;

F) Filho ou enteado que com ele convivesse ha mais de 5 anos,
com idade igual ou superior a 65 anos, desde que o RABC do
agregado seja inferior a 5 RMNA ( actualmente fixado em €
42.000,00)



* Importa notar que o alargamento da
transmissibilidade as pessoas referidas na nova
alinea f) deste artigo 57°, determina que as
mesmas venham a ocupar o ultimo lugar na
hierarquia definida no n°® 1, uma vez que a
transmissao da posicao de locatario ocorre
respeitando a ordem estipulada naguela lista.



Preferéncia na transmissao

* Nos casos do quadro anterior, a posicao de arrendatario
transmite-se, pela ordem das respectivas alineas, as
pessoas nele referida, preferindo, em igualdade de
condicoes, sucessivamente, o ascendente, filho ou
enteado mais velho.




A segunda transmissao

« Possibilidade de haver uma segunda transmissao — so
Nos casos previstos da alinea ¢) do n® 1 do art. 57° -
conf. o n° 4.

« As alteracOes aqui referidas demonstram a vontade
Inequivoca do legislador em terminar, gradualmente,
com 0s contratos de arrendamento sujeitos ao regime
vinculistico



Jurisprudéncia

* Regime de aplicacao do artigo 57° do NRAU:
Acordao da Relacdo de Coimbra de 18.06.2015 in www.dgsi.pt

Acordao da Relacao de Lisboa de 12 de Novembro de 2015 in
www.dgsi.pt

Acordao da Relacao de Lisboa de 16 de Marco de 2017 in
www.dgsi.pt

Acordao da Rel. de Lisboa de 12-04-18, Proc. n® 30642/16.6
T8LSB. L 1-8 in www.dgsi.pt

Acordao da Rel de Lisboa de 02-07-19 Proc. n® 21543/17.1 T8LSB.
L1-7 in www.dgsi.pt



http://www.dgsi.pt/
http://www.dgsi.pt/
http://www.dgsi.pt/

A Comunicacao do Direito

Os transmissarios tém obrigacao de comunicar o seu direito
(devidamente comprovado) ao senhorio, no prazo de trés meses a
contar da data do Obito do arrendatario — artigo 1107°, 2 do C. Civil.

Consequéncias da falta desta comunicacao: apenas o direito do
senhorio ser indemnizado de todos os danos resultantes da
omissao

Ha quem defenda que para além do direito a ser indemnizado o
senhorio podera invocar a caducidade do contrato (por virtude de
omisséao da lei) e ainda tendo em conta o argumento historico, face
as sucessivas alteracOes da lei — cremos que nao sera defensavel
esta tese, hoje em dia, ja que a lei, expressamente, consagra como
sancao, pela omissdo da comunicacao o direito a indemnizacao,
apenas.



A transmissao do contrato nos casos previstos nas
alineas c) e d) do art. 57° do NRAU

 No caso de transmissao do contrato para os ascendentes com
menos de 65 anos a data da morte do arrendatario, o contrato
passa a ficar submetido ao NRAU, sendo que na falta de acordo
entre as partes, tal contrato sera, sempre, de prazo certo pelo
periodo dois anos.

« O mesmo regime se aplica no caso de haver transmissao para
filnos ou enteados, logo que atinjam a maioridade, ou, caso estejam
a frequentar os estabelecimentos de ensino que ha pouco referi, na
data em que perfizerem 26 anos. Contrato submetido ao NRAU,
pelo periodo de dois anos, caso nao haja acordo entre as partes.

« A Unica excepcao a esta regra € o facto de tanto o enteado como o
filno portadores de deficiéncia, com grau de incapacidade igual ou
superior a 60%



O regime actual da transmissao do contrato por
morte do arrendatario habitacional - o artigo 1106°
do C. Civil

« Aplicabilidade: contratos celebrados apds o dia 28 de Junho de
2006

» Verifica-se que a transmissao em primeira linha para o conjuge
sobrevivo, residente com o arrendatario ou pessoa que com ele
convivesse em uniéo de facto ha mais de um ano.

« Em segunda linha, pessoa que com ele convivesse em economia
comum ha mais de um ano.



A guestao do tempo da uniao de facto

« Conjugacao da alinea b) do n°1 do art. 1106° do C.C.
coma a Lei 7/2001(art. 1°, 2) que dispde que so existe
proteccao legal da uniao de facto quando duas pessoas
vivem juntas durante, pelo menos dois anos.

« O que parece entender que a transmissao do contrato
de arrendamento por morte do arrendatario s se
verifica se houver, pelo menos trés anos de convivéncia.

* Nao se exige, pois, trés anos de convivéncia no locado,
mas sim um ano de uniao de facto, mas para que esta
tenha reconhecimento legal, é preciso que, antes tenha
durado dois ou mais anos.



« O n° 3 deste preceito permite gue a transmissao do
contrato por morte do arrendatario possa ocorrer a
gualguer parente ou afim daquele, que com ele
convivessem, preferindo o de grau mais proximo e entre
estes, o mais velho.



* Finalmente, tenhamos em atencéo que se o Obito do
arrendatario ocorrer dentro dos ultimos seis meses
anteriores a cessacao do contrato, o transmissario tem o
direito de ver o contrato prorrogado por um periodo néo
Inferior a seis meses a contar da morte daquele.

« E uma forma de permitir ao transmisséario poder
solucionar o problema habitacional, atempadamente.



A via substantiva e processual

E necessario ter em mente que o meio proprio para exigir a entrega
do imdvel, quando estamos perante a caducidade do contrato de
arrendamento, como € no presente caso € a chamada “accao de
reivindicacao”, ( dado que nao podemos, ja, falar na existéncia do
contrato de arrendamento),tendo como objectivo a entrega do
imovel e, eventualmente, um pedido de indemnizacao por parte do
autor, abrangendo, possiveis prejuizos pela ocupacao ilegitima do
Imovel. Veja-se o art. 1311° do C. Civil e as normas relativas a
responsabilidade civil.



« Por outro lado é bom relembrar que a lei impde nos casos de
caducidade do contrato de arrendamento ( art. 1053° do C.C.), que
a restituicdo do imovel s6 pode ser exigida decorridos seis meses
sobre a verificacao do facto que a originou. Dizia a lei... porque de
acordo com o disposto no artigo 8°, d) da Lei 1-A /2020, com a
redacao que |Ihe foi dada pelo art. 2° da Lei 4 — A/ 2020 de 6 de
abril, fica suspenso este prazo, desde gque o termo do mesmo
ocorra durante o periodo da aplicacao das medidas de emergéncia.

« Durante este periodo de tempo, o0 senhorio pode continuar a
receber a renda do imovel, mas a titulo de indemnizacao.

* Mas logo que decorram 0s seis meses, que esse referiu acima, a
indemnizacao é logo elevada ao dobro — Art. 1045° do C. Civil.

« Sem prejuizo de serem valorados outros danos de natureza civil,
tendo em conta prejuizos sofridos pelo proprietario com o atraso na
restituicdo da coisa ( por exemplo: prejuizos sofridos com o facto de
ficar privado de arrendar de novo, em tempo util, ou perda de valor
se, eventualmente, o proprietario querer vender a coisa.




Durante este periodo de tempo, o senhorio pode continuar a
receber a renda do imdével, mas a titulo de indemnizacéo.
Mas logo que decorram 0s seis meses, que esse referiu
acima, aindemnizacao é logo elevada ao dobro — Art. 1045°
do C. Civil.

Sem prejuizo de serem valorados outros danos de natureza
civil, tendo em conta prejuizos sofridos pelo proprietario com
0 atraso na restituicao da coisa ( por exemplo: prejuizos
sofridos com o facto de ficar privado de arrendar de novo, em
tempo util, ou perda de valor se, eventualmente, o proprietario
guerer vender a coisa.




O gque pode ser alterado

Esta prevista uma alteracao a este regime (quer no transitorio, quer
no actual), que passa por eliminar o requisito de obrigar o
transmissario a permanecer no andar apds a morte do arrendatario
durante um ano. Veja-se, por exemplo, o caso do art. 57°, 1 b), c) e
d) edoart.1.106°do C.C.1 b)ec) e 2.

No que concerne a transmissao para filhos e enteados, passa a ser
permitida a transmissao do contrato para esta categoria de
pessoas, desde que tenham, mais de 65 anos de idade e que com
ele (primitivo arrendatério) tivessem convivido ha mais de um ano a
data da sua morte.



Agradeco a vossa atencao.
Muito Obrigado



Q8&A | Arrendamento no Estado de Emergéncia

QUESTOES"

Colocadas na Sessao de Esclarecimento realizada 14 de abril
https://wWww.youtube.com/watch?v=5gBGNqgeHifY

Teresa Letras

QUESTAO 1

“No ambito de um contrato de arrendamento para habitacdo, sem que houvesse
qualquer acordo com o senhorio, o inquilino efectuou um pagamento parcial da
renda por transferéncia bancdria, no presente més de Abril. Deve o senhorio emitir
recibo do pagamento parcial, ou recusar a emissGo do mesmo ate pagamento
integral da renda? Sera este um motivo para resolu¢cdo do contrato? Em que altura
deve ser feita esta comunicacdo da resolucdo, tendo em conta o facto dos prazos
estarem suspensos?”’

RESPOSTA
9:49 a 14:15
https://Wwww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=9m49s

Regina Santos Pereira
QUESTAO 2

‘O dever de informacdo do arrendatdrio previsto devera ser aplicavel também
ao arrendamento ndo habitacional, apesar de inserido no habitacional? Além
da cessdo de exploracdo, que outras modalidades podem ser incluidas no 1.92?
trespasse?”

RESPOSTA
14:17 a 20:36
https://Wwww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=14m17s

**  Na presente compilagcao transcrevem-se, sem revisao, as questdes colocadas

pelos advogados aos oradores relativamente a cada tematica.
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Anténio Marques Baptista
QUESTAO 3

‘Imaginemos a seguinte hipotese: A, arredantdrio com contrato de arredamento
celebrado em 1965, vive no locado com o seu filho B. Em 1977 A falece, mas o seu
filho B permanece a habitar o locado, com a anuéncia do senhorio, sem que
qualquer outro contrato de arrendamento tivesse sido celebrado. B vive no locado
até aos dias de hoje - embora ja com um senhorio diferente - juntamente com a
sua mulher C e filho D, solteiro, maior. Caso B faleca aplica-se o novo regime da
transmissdo do arrendamento a favor do seu filho D?”

RESPOSTA

20:37 a 24:00
https://www.youtube.com/watch?v=5gBCNgeHifY#t=20m37s

Teresa Letras
QUESTAO 4

“‘a) Interpretacdo do artigo 7° al. a) da Lei 4-C/2020: é aplicdvel a estabelecimentos
abertos ao publico que tenham encerrado ou visto a atividade suspensa por
determinacdo do Governo, portanto excluindo assim back offices, fabricas, etc.?
b) Os estabelecimentos abertos ao publico sem existir comunicacdo préevia
(procedimento que funciona como licenca para abertura e funcionamento do
estabelecimento) também podem beneficiar do diferimento no pagamento das
rendas, visto que apesar de abertos ao publico ha uma “falha procedimental”?
c) Caso no mesmo estabelecimento operem diversas atividades economicas (ex.
restaurante e mercearia), estandoumaencerrada e aoutra ndo estdencerradanem
suspensa. Considerando-se a atividade ndo suspensa uma atividade secundaria,
fica abrangida pelo diferimento das rendas?”

RESPOSTA
24:19 (a partir de 25:57 a 31:47)
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGCNqgeHifY#t=24m19s
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Regina Santos Pereira

QUESTAO 5

“‘Relativamente ao Arrendamento Ndao Habitacional, e por aplicacdo do artigo
7° do DL 4-C/2020 de 06/04 a contrario, ndo poderd ser aplicado este regime aos
arrendamentos para as empresas que estdo em layoff simplificado por quebra de
facturacdo e cujo estabelecimento é arrendado. Imagine-se uma confeccdo que
entrou em layoff, tendo uma abrupta quebra de facturacdo e ndo estando em
condicoes de pagar a renda.”

RESPOSTA
31:50 a 41:31
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=31m50s

Teresa Letras

QUESTAO 6

28

“Se se verificar as seguintes situacées: 1 — Nos contratos de arrendamento
habitacional, a lei obriga a que o inquilino comunique ao senhorio que sofreu uma
quebra superior a 20% dos rendimentos do agregado familiar. Se o inquilino ndo
fizer essa comunicacdo, nem tao pouco proceder ao pagamento da renda mensal,
O que € que o senhorio pode fazer? 2 — Tanto os arrendatdrios como os senhorios
tém a possibilidade de recorrer a empréestimos do IHRU, os primeiros para fazerem
face ao pagamento da renda mensal e, os segundos para compensarem o valor
da renda se os arrendatdrios ndo recorrerem a tal empréestimo. Suponhamos que,
o arrendatdrio ndo solicita o emprestimo ao IHRU, ndo faz a comunicacdo Ao
senhorio sobre a quebra de rendimentos, nem procede ao pagamento da renda
mensal dentro do prazo. E se o senhorio nGo quiser recorrer a esse empréestimo. Qual
€ g rea¢cdo que o senhorio pode ter perante tal situacdo em relacdo arrendatario?”

RESPOSTA
41:42 a 48:40
https://Wwww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=41m42s
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Anténio Marques Baptista
QUESTAO 7

‘O dever de informacdo encontra-se inserido no arrendamento habitacional
apenas. Temos que fazer uma interpretacdo extensiva ao arrendamento ndo
habitacional pois caso contrdrio teremos uma lacuna na lei?”

RESPOSTA
48:44 a 55:18
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=48m44s

Teresa Letras
QUESTAO 8

“Perante a obrigacdo de encerramento de estabelecimento comercial (venda de
vestudrio), neste periodo de Estado de Emergéncia, o arrendatdrio assistindo a uma
quebra de facturacdo face ao periodo homaologo de T00%o, € assistida a faculdade
ao arrendatario de resolver o contrato ou modificd-lo em relacdo ao valor da renda
estipulada, nos termos do disposto art. 437.°7”

RESPOSTA
55:21 a 1:02:37
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=55m21s

Regina Santos Pereira
QUESTAO 9

“Para os contratos de arrendamento onde existe a exploracdo de AL, tambem
estdo abrangidos pela suspensdo da renda? Poderd ser solicitado pelo Senhorio a
demonstracdo da quebra e da taxa de esforco?”

RESPOSTA
1:02:45 a 1:07:40
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h02m45s
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Anténio Marques Baptista
QUESTAO 10

‘O que se passara em relacdo as rendas que venham a ser pagas em duodécimos
no prazo, portanto, de um ano e, Nno decurso desse ano, o inquilino ou o senhorio
se oponham a renovacdo do Contrato. O inquilino tera de pagar tudo o que falta?”

RESPOSTA
1:07:43 a 1:09:02
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h07m43s

Teresa Letras

QUESTAO 11

“O regime excepcional de apoio financeiro para os arrendatadrios € aplicavel a (i)
arrendatdrios com residéncia permanente que se vejam incapacitados de pagar
arenda.”

RESPOSTA
1:09:04 a 1:15:24
https://Wwww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h09mO04s

Regina Santos Pereira

QUESTAO 12

‘Falou-se bastante sobre as rendas a partir de abril. Para os casos em que ja
havia mora por parte do inquilino, havendo inclusive um plano de pagamento
a situacdo ficou algo dubia. Podera ser solicitada prova ao inquilino e seu fiador
relativa a quebra e a taxa de esforco para o més de abril? Os valores praticados
no plano de pagamento ndo estdo incluidos na tal prova? Relativamente sobre a
mora, esta pode ser exigida até ao més anterior a que se foi decretado o Estado de
Emergéncia?

RESPOSTA
1:15:26 a 1:18:34
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h15m26s
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Anténio Marques Baptista
QUESTAO 13

“Lei n.° 4-C/2020: Aplicacdo quanto & mora em periodo de pandemia, ndo se
aplicando para incumprimentos passados. A questdo € quando devemos
considerar que comecou a “bandemia’? Deveremos ter em conta a data de 14/03
por ser a data em que entrou em vigor o primeiro diploma sobre as medidas
excepcionais, i.e, o DL 10-4/2020? Esta data é a minha referéncia. Ndo obstante,
gostaria de saber a opinido dos colegas.”

RESPOSTA
1:18:36 a 1:20:37
https://Wwww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h18m36s

Teresa Letras
QUESTAO 14
“No caso de arrendamento, pode o arrendatario rescindir, de imediato, o contrato
de arrendamento, sem cumprir os prazos de aviso préevio e sem ter qualquer sancdo
por isso?”
RESPOSTA

1:20:38 a 1:23:51
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h20m38s

Regina Santos Pereira

QUESTAO 15

“‘No que respeita aos arrendamentos habitacionais, nas situacées em que a quebra
de rendimento é superior a 20% e a taxa de esforco € superior a 35%, sendo que, a
taxa de esforco superior a 35% ja existia antes das medidas impostas com o Estado
de Emergéncia, aplica-se este regime excecional quanto ao ndo pagamento/
diferimento das rendas?”

RESPOSTA
1:23:51 a 1:27:24
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h23m5ls
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Anténio Marques Baptista
QUESTAO 16

“Persistem-me duvidas relativamente ao arrendamento ndo habitacional:

- Se existe a necessidade de comprovar junto do Senhorio a alegada Quebra de
rendimentos dos arrendatarios ndo habitacionais?

Uma vez que o artigo nada refere acerca desse tema no regime ndo habitacional,
ao contrario do regime habitacional que carece dessa formalidade por parte do
arrendatario, e que ainda aguarda pela respectiva portaria que ird definir esse
parametros.

2- Existe alguma necessidade do arrendatdrio fundamentar junto do senhorio
a quebra de rendimentos pelo tipo de actividade desempenhada e sector, etc.
por forma a que ele perceba melhor a actividade por si desenvolvida, se esta
suspensa ou encerrada isto porque algumas actividades dependem de outras e
assim sucessivamente, podendo ndo ser possivel a sua manutencdo nas condicoes
actuaqis?

3- Podera o Senhorio colocar uma determinada percentagem limite na moratoria
(ex. 50% do valor da renda)?”

RESPOSTA
1:27:26 a 1:35:32
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h27m26s

Teresa Letras

QUESTAO 17
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"Aos estabelecimentos de comeércio por grosso, caso tenham apresentado uma
quebra nos seus rendimentos, aplica-se a moratoria das rendas para contratos de
arrendamento para fins ndo habitacionais previsto no artigo 7.°da Lei n.° 4-C/2020,
de 6 de Abril?"

RESPOSTA
1:35:32 a 1:37:27 (e 1:37:59 a 1:38:14)

https://Wwww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h35m32s
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h37m59s
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Regina Santos Pereira
QUESTAO 18

“A Lei 4-C/2020, de 06 de Abril aplica-se aos contratos de cessdo de exploracdo
de estabelecimento comercial ? Ou seja, o cessionario pode ndo liquidar o valor
mensal acordado e deferir esse pagamento nos termos previstos no artigo 8.° da
mencionada Lej ?”

RESPOSTA
1:37:30 (1:38:14 a 1:38:29)

https:/MWww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h38ml4s
https:/MWww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h37m30s

Anténio Marques Baptista
QUESTAO 19

“Salvo melhor opinido, o legislador na Lei 4 C/2020 deixou de prever algumas
situacoes, nomeadamente, arrendamento habitacional em que a arrendatadria e
uma pessoa colectiva. Situacdo que me leva a enviar o presente.

Assim:

Contrato de arrendamento habitacional;

Arrendataria: pessoa colectiva;

Fiador: socio gerente da arrendatdria e sua companheira,

Destino do locado: habitacdo dos socio gerente e seu agregado familiar (onde tem
o seu domicilio fiscal);

Actividade comercial da arrendatadria: exploracdo de alojamento local;

Socio gerente e fiador: vencimento minimo, encontrando-se de momento com o
apoio extraordindrio para manutengdo do posto de trabalho, ndo recorreu Qo lay-
off atendendo que no ano de 2019 facturou (a sociedade) mais de 60.000€;

Companheira do socio gerente e fiadora: sem rendimentos;
Faturacdo da empresa em marco 2020: zero;

Vencimento do socio gerente e fiador: nGo pago atendendo a auséncia de receitas
da sociedade.

Perante a situacdo supra descrita e tendo em conta a lei 4 C/2020, salvo melhor
opinido, teremos que, por analogia e com as necessarias adaptacoes, que aplicar
0s artigos 3 a 6 do referido diploma, comprovando o decréscimo das receitas da
empresa e, pecando por excesso, Pois NAo creio que sera de aplicar, demonstrando
também a quebra de rendimentos dos fiadores em mais que 20% com uma taxa
de esforco muito superior aos exigidos 35%."
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RESPOSTA

1:38:31 a 1:41:59
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNageHifY#t=1h38m3ls

Teresa Letras
QUESTAO 20

A comunicacdo escrita que o arrendatdrio tem que enviar ao senhorio para
poder beneficiar do beneficio de ndo efectuar o pagamento da renda durante
este periodo - artigo 6° da Lei 4C/2020 - deve ser enviada ao senhorio por carta
registada com AR. Como poderemos lidar com as regras dos CTT em que agora
ndo ha assinaturas dos destinatarios, toda a correspondéncia é colocada na caixa
do correio? Produz os seus efeitos?”

RESPOSTA
1:42:01 a 1:48:46 (1:49:20 a 1:53:33)

https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h42mOls
https://Wwww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h49m20s

Regina Santos Pereira
QUESTAO 21

“NO AMBITO DO ARTIGO 5° DA LEI 4C/2020, OS FIADORES , serd relativo a todos os
fiadores ou so os dos Estudantes?”

RESPOSTA

1:48:52 (1:53:33 a 1:55:14)
https:/Wwww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h48m52s
https:/www.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h53m33s

Anténio Marques Baptista / Regina Santos Pereira / Teresa Letras
QUESTAO 22

“Se o prazo 30 a 60 dias previsto no n.° 3 do artigo 10.° do NRAU estd suspenso
ou ndo quando a comunicacdo enderecada vise a resolucdo do contrato de
arrendamento?”

RESPOSTA

1:55:38 a 2:07:57
https://MWww.youtube.com/watch?v=5gBGNgeHifY#t=1h55m38s
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Anténio Marques Baptista / Regina Santos Pereira / Teresa Letras
QUESTAO 23
‘O arrendatario quer extinguir o arrendamento comercial e informou o senhorio

que sai no final de abril. Qual o documento a elaborar e em que termos para
salvaguarda do senhorio.”

RESPOSTA
2:08:41 a 2:09:50
https://www.youtube.com/watch?v=5gBGNqgeHifY#t=2h08m4]1s
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